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SATZUNG
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
wErweiterung der Ergdnzungssatzung Rosenhain®

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI | 5 1548) und des § 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaal
Sachsen vom 21. April 1993 in der jeweils aktuellen Fassung beschliefit der Stadtrat det
Grolen Kreisstadt Lobau folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Die Grenzen fir den Bereich, der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden soll, werden gemaR den im Plan ( M 1: 1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der nebenstehende Plan ist Bestandteil der Satzung. Maligebend ist die Innenkante der
Linie.

§2
Zuléssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben ( § 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Die Uberbaubare Grundstiicksflache beschrankt
sich auf die sidlich der Abgrenzungslinie gelegene Fliche. Die Abgrenzungslinie gibt
gleichfalls die Firstrichtung vor.

§3
Textliche Festsetzungen

(1) Spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigsteliung eines Bauvorhaben sind auf der
im Lageplan gekennzeichneten Flache (Pflanzflache) einheimische Baume und Straucher zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Stellplatze und Wege sind wasserdurchlassig anzulegen.

(3) Regenwasser ist, so weit moglich, auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

(4) Je 100 m?® versiegelter oder befestigter Fliche ist ein standorigerechter heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von 12-16 cm oder ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen,

(5) Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind zu 80 % standortgerechte heimische
Laubgehdize oder hochstammige Obstbdume zu verwenden. Der Anteil von Nadelgehdizen
ist auf max. 10 % zu beschranken,

(6) Zum Schutz der Gehéblze ist wahrend der Baumalnahmen die DIN 18920 einzuhalten.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung fritt gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch, mit der Bekanntmachung in Kraft.

Lobau, den {1, 10. 2013
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Stadt Lébau beigefiigter Teil:
Erweiterung der Ergénzungssatzung Rosenhain BEGRUNDUNG 10.10.2013

Beigefiigter Teil zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
~Erweiterung der Ergénzungssatzung Rosenhain*

BEGRUNDUNG

1. Plangebiet

1.1. Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich in:

Landkreis: Gorlitz

Gemeinde: Stadt Lébau, OT Rosenhain

Gemarkung: Rosenhain

und umfasst einen Teil des Flurstiicks 126 der Gemarkung Rosenhain. Die Flachengréfle
betragt rund 770 m2.

1.2. Bestandssituation

Das Plangebiet liegt westlich der Stralle ,Am Rosenhain“ und erstreckt sich auf einen Teil des
Hausgartens im Grundstick ,Am Rosenhain 35“. Die nordliche Abgrenzung des Planbereichs
erfolgt durch vorhandene Geholzstrukturen. AuBerhalb des Geltungsbereiches schliefen in
westlicher Richtung weiteres Gartenland und daran Griinland sowie in nérdlicher und éstlicher
Richtung Auenbereiche des Rosenhainer Wassers an. Sidlich der Grenze des
Geltungsbereiches befindet sich die Hofflache und die vorhandene Bebauung des Grundstiicks:
ein Wirtschaftsgebdude (genutzt als Scheune, Garage und Werkstatt fur Steinmetzhandwerk)
und ein parallel zum Zufahrtsweg gelegenes Wohngebaude. Die ErschlieBung (verkehrlich und
medientechnisch) ist vorhanden.

Abb. 1: Ubersichtsplan
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2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtlich und planerisch beachtliche Tatbesténde

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013
(SachsGVBI. 11/2013 vom 30.08.2013), sowie des Regionalplanes ,Region Oberlausitz-
Niederschlesien® vom 04.02.2012 vor, deren Grundsatze und Ziele bei der Planung zu
beriicksichtigen sind. Die Planung korrespondiert in diesem Zusammenhang insbesondere mit
dem ~Hinwirkungsziel der Schaffung gleichwertiger Lebensverhaltnisse”
(Landesentwicklungsplan 2013). '

Fur den Ortsteil Rosenhain liegt seit 1999 ein genehmigter, jedoch nicht in Kraft gesetzter Teil-
Flachennutzungsplan (Teil-FNP) vor. Eine Uberarbeitung erfolgte bisher nicht. Far die
Aufstellung der Satzung ist das Fehlen des FNP ohne Auswirkungen.

Das Stadtentwicklungskonzept (SEKo) vom 03.07.2008 sieht fur die landlich gelegenen
Ortsteile die ,Sicherung der Qualitat des Wohnstandortes® und die ,Sicherung und Erhaltung
dorflicher Strukturen® vor. Die mit der Satzung ermdglichte Neubebauung stimmt mit dieser
Zielsetzung Uberein, da sie bedarfsgerecht, maBvoll und in Anpassung an vorhandene dorfliche
Strukturen erfolgt.

In der Erganzungssatzung Rosenhain, die am 02.07.2007 rechtskraftig wurde und unmittelbar
angrenzend sldlich des Geltungsbereichs der aufzustellenden Satzung liegt, sind die Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB ablesbar. Im zeichnerischen Teil
der ,Erweiterung der Erganzungssatzung Rosenhain“ ist dieser Bereich informell
aufgenommen.

2.2. Satzungsverfahren

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde ,durch Satzung ... einzelne
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind.”

Die einzubeziehende AuRenbereichsfliche schlieft nérdlich unmittelbar an den
Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung Rosenhain an und wird insoweit vom Innenbereich
gepragt, als diese direkt an die bebaute Grundstiicksflache angrenzt, iiberwiegend als Hof- und
Freiflache genutzt wird und gegen die freie Landschaft durch Bewuchs (Bdume, Straucher)
bereits eine natiirliche Begrenzung aufweist. Der in den Innenbereich einzubeziehende Teil des
Grundstiicks stellt sich durch seine bisherige Nutzung als Freiraum fur die wohnungsnahe
Freizeitgestaltung dar und bildet funktionell eine AuBenwohnflache. Die Pragung spiegelt sich
faktisch im Vorhandensein hinreichender Zulassigkeitsmerkmale im Hinblick auf Art und Maf}
der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll,
wider.

Die in § 34 Abs. 5 BauGB geforderten Voraussetzungen fur die Aufstellung einer
Erganzungssatzung liegen wie folgt vor:

a) Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Der Ortsteil
Rosenhain zeichnet sich aus durch eine lockere Bebauung entlang der in Nord-Stid-Richtung
verlaufenden DorfstraRe ,Am Rosenhain“. In dieser dérflichen Struktur sind Hofsituationen
unterschiedlicher Form ganz typisch. Die Satzung erméglicht die Errichtung eines
Einfamilienhauses, rechtwinklig zum Werkstattgebdude und parallel zum vorhandenen
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Wohngebaude, wodurch raumlich eine Hofbildung stattfindet, die eine angemessene
Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur darstelit.

b) Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet. Solche
Vorhaben scheiden schon aufgrund der geringen Flachengréfe und der Art und des Mafles der
baulichen Nutzung der Umgebungsbebauung als ZulassigkeitsmaRstab aus.

c) Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Es handelt sich dabei um ,Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes®. Das auBerhalb des Geltungsbereichs und mit mindestens 25 m
Abstand gelegene FFH-Gebiet ,Taler um Weilenberg"“ wird weder beriihrt noch beeintrachtigt.
Ausgehend von den in den Kenndaten des FFH-Gebietes ,Taler um Weilenberg®
beschriebenen Aspekten (Bedeutung, Gefahrdung, Beschreibung) und den im MaRnahmeplan
MaP 116 ,Taler um WeiRenberg“ getroffenen Aussagen ist allein durch ein lediglich
geringfuigiges Anndhern der zukinftig méglichen Bebauung an das FFH-Gebiet eine konkrete
Beeintrachtigung der Schutzzwecke des FFH-Gebietes nicht ersichtlich.

3. Ziel und Zweck der Planung

Stadtebauliches Ziel ist eine Dorfentwicklung, die zur Verbesserung der Lebensverhalinisse der
Bevolkerung beitragt, insbesondere zur Schaffung zeitgemaRBer Wohnverhéltnisse. Eine
maRvolle  Weiterentwicklung  der  dorflichen  Strukturen  durch  bedarfsgerechte
NeubaumaRnahmen soll ermoglicht werden. Die Erhéhung der Lebensqualitdt durch
Nebeneffekte wie die Starkung des ortsansassigen Gewerbes (bestehender Handwerksbetrieb
auf dem Grundstiick) und die Férderung des Miteinander von Alt und Jung (Mehr-
Generationen-Wohnen) wird angestrebt.

Die im Geltungsbereich der Satzung liegende Teilflache des Flurstiicks-Nr. 126 der Gemarkung
Rosenhain lag bisher im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Durch die Satzung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bautatigkeit im Rahmen des § 34 BauGB
geschaffen. Die Einbeziehung der Flachen in den Innenbereich nach § 34 BauGB ermdglicht
eine Bebauung insbesondere fur Wohnzwecke.

4. Inhalt der Planung

Art und MaR der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung richten sich
nach den gesetzlichen Vorgaben im Rahmen des § 34 Abs. 1 BauGB.

In der Planzeichnung wird eine Abgrenzungslinie festgesetzt. Stdlich dieser Linie ist Bebauung
méglich, nérdlich dieser Linie ist eine Uberbauung nicht zuldssig. Die Abgrenzungslinie
bestimmt damit in nérdliche Richtung die maximale Ausdehnung méglicher BaumaRRnahmen.
Die Abgrenzungslinie verlauft parallel zu dem Teil der sudlichen Grundstiicksgrenze, der
parallel zum vorhandenen Wohnhaus liegt. Der Abstand betrdgt 33 m und ist auf der
Planzeichnung dargestellt.

Im Zusammenhang mit der festgesetzten Firstrichtung, die gleichfalls durch den Verlauf der
Abgrenzungslinie vorgegeben ist, und unter Beachtung gesetzlich vorgeschriebener
Abstandsflachen wird damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erreicht, die sich an den
vorhandenen doérflichen Bebauungstrukturen orientiert.
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5. Auswirkungen der Planung

5.1. Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der ermdglichten Bebauung erfolgt ein nachhaltiger Eingriff in Natur und Landschaft. Dieser
Eingriff ist aufgrund der geringen GroRe des Satzungsgebietes, der engen Grenzen der
Uberbaubaren Fldche und der unter Beriicksichtigung notwendiger Abstandsflachen tatsachlich
méglichen Bebauung Uberschaubar. Zur Kompensation werden in die Satzung bestimmte
MaRnahmen zum Ausgleich aufgenommen.

Befestigte Flachen wie Wege, Zufahrten, Absteliflachen, Stellplatze etc. sind so zu befestigen,
dass das hierauf anfallende Niederschlagswasser versickern kann.

Zur Reduzierung der Belastung der Abwassersysteme und zum Schutz der &kologischen
Bodenfunktionen ist das auf den Uberbauten Flachen anfallende Regenwasser, so weit méglich,
ebenfalls auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.

Bei der weiteren Bebauung des Flurstiicks 126 ist, insbesondere nach Norden zur offenen
Landschaft, eine dauerhafte Begriinung sicherzustellen. Im Lageplan ist der Bereich dargestelit,
der dauerhaft mit Baumen und Strduchern einheimischer Arten zu bepflanzen und zu erhalten
ist. Die einheimischen Arten sind in der untenstehenden Pflanzliste (siehe Seite 5) aufgefihrt.
Dieser Pflanzstreifen ist in einer Breite von mindestens 3 m herzustellen.

Dariiber hinaus sind Pflanzgebote in Abhéngigkeit von der GréfRe der bebauten bzw.
versiegelten Fldche getroffen worden. Ziel ist die Aufwertung der betreffenden Flachen und die
Férderung der einheimischen Fauna und Flora.

Damit wird erreicht, dass der durch die Satzung erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft
weit gehend kompensiert wird.
5.2. Sonstige Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kulturgiter
werden durch die Planung nicht hervorgerufen.
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Pflanzliste
BAUMARTEN

Hochstammige Obstbaumarten

Trockene Standorte
Birke

Rotbuche

Gemeine Kiefer
Zitterpappel
Traubeneiche
Elsbeere

Betula pentula
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Populus tremula
Quercus petraea
Sorbus torminalis

Feuchte bis frische Standorte

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Birke

Moorbirke
Gemeine Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Silberweide
Bruchweide
Eberesche
Winterlinde
Bergulme
Flatterulme
Feldulme

KLETTERPFLANZEN

Arten mit Rankhilfe
Rote Zaunriibe
Zaunwinde
Waldrebe

Hopfen

Brombeere
Vogelwicke
BittersiiRer
Nachtschatten

Selbstrankend
Efeu

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pentula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus syvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis
Sobus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Bryonia dioica
Calystegia sepium
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Rubus fruticosus
Vicia cracca
Solanum dulcamara

Hedera helix

STRAUCHARTEN

Trockene Standorte
Eingriffliger Weif3dorn
Farber-Ginster
Gemeiner Wacholder
Purgier-Kreuzdorn
Schilehe

Hundsrose
Heckenrose
Weinrose

Filzrose

Kratzbeere
Eberesche
Brombeere

Echte Himbeere
Besenginster

Crataegus monogyna
Genista tinctoria
Juniperus communis
Rhamnus catharticus
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tormentosa
Rubus caesius
Sorbus aucuparia
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sarothamnus scoparius

Feuchte bis frische Standorte

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger Wei3dorn
Gemeiner Spindelstrauch
Seidelbast

Faulbaum

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose

Kratzbeere

Brombeere

Echte Himbeere
Traubenholunder
Salweide

Schwarzer Holunder
Eberesche

Gewdhnlicher Schneeball

Zwergstraucher
Heidekraut
Glockenheide
Preiselbeere
Deutscher Ginster
Farberginster

BODENDECKER
Efeu
Immergriin

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Daphne mezereum
Frangula alnus
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus racemosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Calluna vulgaris
Erica tetralix
Vaccinium vitis-idaea
Genista germanica
Gernista tintoria

Hedera helix
Vinca minor
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