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ERSCHLIEAUNGSBEITRAGSSATZUNG

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen
(SachsGemO) und der 8% 132 und 246a Baugesetzbuch (BauGB) hat der

Stadtrat der Stadt Lobau in seiner Sitzung vom 04.02.1997 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Lobau erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (8§ 127 ff) sowie nach Malgabe dieser Satzung.

s 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fir die offentlichen zum Anbau bestimmten Strafen, Wege und
Platze in Lobau bis zu einer Breite (fur Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schrammborde mit Ausnahme der Bestandteile nach
Nr. 4a und 5a} von

1.1. Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m;
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7w

1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen

Wohngebieten, besonderen Wohn- und Mischgebieten 14 m;
bel nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m;
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 18 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5. Industriegebieten 20 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen cder tatsach-
lichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege,

Wohnwege) bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestand-
teile nach Nr. 5a) 5 my;

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschliefung
der Baugebiete notwendigen Sammelstrafen innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Be-
standteile nach Nr. 4a und 5a) wvon 21 m;

4. fir Parkflichen

a) die Bestandteile der in Nr. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, bis zu einer Breite von & m;
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b) soweit nicht Bestandteil der in den Nr. 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebau-
lichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v.H.
der Flache des Abrechnungsgebietes;

§ 5 Abs. 1 und 2 finden Anwendung;

5. fUr Grunanlagen mit Ausnahme wvon Kinderspielplatzen

a) die Bestandteile der in den Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite

von

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stiadtebaulichen
Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schliebung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flache
des Abrechnungsgebietes;
§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung:

6. fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiadliche
Umwelteinwirkungen 1.S. des Bundesimmissionsschutzge-
setzes, wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsan-
lagen sind, bis zu einer Breite von 20

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage so ver-

{3)

grofbern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 3, 4a und 5a angegebenen
Mahke fiur den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache,
die Mabe in den Nr. 1 und 3 mindestens aber um 8 m.

Dasselbe gilt fir den Bereich der Einmiindung in andere oder
der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

Erschlieft eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher

Art, so gilt die groBte der in Abs. 1 Nr. 1.1. bis 1.5. an-
gegebenen Breiten.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 geh&sren insbe-
sondere die Kosten fir

1. den Erwerb der Grundfl&chen sowie der Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Verndgen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Grundflichen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen ein-
schlieflich der Einrichtungen fir ihre Entwisserung und
Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als stiddtische ErschlieBungs-
anlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfabt auch die Kosten fir die in
der Baulast der Stadt stehenden Telle der Ortsdurchfahrten
einer Bundes-, Landes- oder Kreisstrabe, bei der Fahrbahn be-

schrankt auf die Teile, die Uber die Breite der anschlieBenden
freien Strecken hinausgehen.
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§ 3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tat-
sdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fir die einzelne
Erschliehbungsanlage ermittelt.

Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfihigen Er-
schlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Erschliebungs-
anlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die
fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden {Er-
schliefiungseinheit}, insgesamt ermitteln.

s 4
Anteil der Sstadt am beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwand

Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der
Grundstiicksflache

Die Flachen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen
Grundsticke bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird der Erschliefungsaufwand fiir den Abschnitt einer Erschlie-
fungsanlage oder zusammengefalt fir mehrere Erschliefungsan-
lagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und ab-

gerechnet, so bilden die Flachen der von dem Abschnitt der Er-

schliefungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsge-
biet.

Als Grundsticksflache gilt

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche,

die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen
ist,

2. beil Grundsticken, fir die ein Bebauungsplan nicht besteht
oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, die
tatsdachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 35 m
von der ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungs-
anlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bau-
liche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen
gleichartige (erschlieBungsbeitragsrelevante) Nutzung iiber
die Grenze hinaus, so 1st die Grundstiickstiefe maBgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundsticksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur
Erschliebungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstiickstiefe unberitcksichtigt.
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§ 6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungs-
aufwandes

Der nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) anderweitig nicht

gedeckte ErschlieBungsaufwand wird auf die Grundstiicke des Ab-
rechnungsgebietes (§ 5) nach den Nutzungsflichen verteilt. Die
Nutzungsflache eines Grundstiicks ergibt sich durch die Verviel-

fachung seiner Grundstiicksflache (§ 5 Abs. 2) mit einem Nut-
zungsfaktor.

Bei der Verteilung des Erschliefungsaufwandes wird durch den
Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke
nach Mab (§§ 7 bis 10) und Art (§ 11) bertcksichtigt.

Fiur mehrfach erschiossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die
Regelung des § 12.

Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem MaB der Nutzung

1. in den Fidllen des § 9 Abs. 2

2. bel eingeschossiger Bebaubarkeit
3. bel zweigeschossiger Bebaubarkeit
4
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bei dreigeschossiger Bebaubarkeit
. bei vier- und fiunfgeschossiger
Bebaubarkeit 1,75;
6. bel sechs- und mehrgeschossiger
Bebaubarkeit 2,0.

e

§ 7
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fir die ein Bebauungsplan die GeschoB8zahl festsetzt

Als Geschofizahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchst-
zul&ssige Zahl der Vollgeschosse.

Ist im Einzelfall eine grofere Geschofzahl genehmigt, so ist
diese zugrunde zu legen.

Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Baunutzungsver-
ordnung {BauNVQ).

Uberschreiten Geschosse nach Bbs. 1 die Hohe von 3,5 m so gilt
als Geschobzahl des Bauwerkes die Baumasse geteilt durch die
Uberbaute Grundstiicksflache und nochmals geteilt durch 3,5,
mindestens jedoch die nach Abs. 1 maBgebende volle GeschoBzahl.

Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufge-
rundet.

5§ 8
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fir die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl] festsetzt

Weist der Bebauungsplan statt einer GeschoBzahl eine Baumassen-
zahl aus, so gilt als Geschofzahl die Baumasse geteilt durch
3,5.

Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufge-
rundet.
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Ist eine grofere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Bau-
massenzahl zuldssige Baumasse genehmigt, so ergibt sich die
GeschoBzahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grund-
sticksflache und nochmalige Teilung des Ergebnisses durch 3,5.

Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aunfge~
rundet.

§ 9
Sonderregelung fiir Grundstiicke in
beplanten Gebieten

Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen herge-
stellt werden konnen, gelten als eingeschossig bebaubar,

Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein
Garagengeschofll zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist
die jeweils hohere GeschoBzanl anzusetzen.

Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i.S. der BauNVO
auch Untergeschosse in Garagen -und Parkierungsbauwerken.

Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

Auf Gemeindebedarfs- oder Griunflichengrundsticke in beplanten
Gebieten, deren Grundstiicksfliachen aufgrund ihrer Zweckbestim-
mung nicht cder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebauden
Uberdeckt werden sollen bzw. uUberdeckt sind (z.B. Friedhofe,
Sportplatze, Freibdder, Kleingartengelande), wird ein Nutzungs-
faktor von 0,5 angewandt.

Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestim-
mungen der §§ 7, 8 und 9 Abs. 1 und 2 nicht erfaft sind, gelten
als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Gebaude oder
nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete z.B. mit Elektri-

zitdt, Gas, Warme, Wasser sowle zur BAbleitung von Abwasser er-
richtet werden diirfen.

§ 10
Ermittlung des NutzungsmaBstabes bei
Grundsticken, fir die keine Planfestsetzungen
i1.8. der 8§ 7 bis 9 bestehen

In unbeplanten Gebieten und bei Grundsticken fir die ein Bebau-

ungsplan keine den §§ 7 bis 9 entsprechende Festsetzungen ent-—
hait, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsiatzlich vor-
handenen,

2. bei unbebazuten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der
auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung liberwiegend vor-
handenen Geschosse mafgebend.

Als Geschosse gelten Vollgeschosse 1.S. der BauNVO.
§ 7 Abs. Z gilt entsprechend.
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Bei Grundsticken mit Gebduden ohne ein Vollgescho® i.S. der
BauNVO ergibt sich die GeschoBzahl durch Teilung der tatsich-
lich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.
Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fir
die Grundstiicke entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden
konnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griunflachengrundstiicke § 9
Abs. 2 entsprechend tatséchlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i.S. des § 9 Abs. 3 bebaut sind.

§ 11
Artzuschlag

Fur Grundsticke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungs-
planes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen
sowie fiilr Uberwiegend gewerblich, industriell oder in einer
entsprechend § 7 Abs. 2 vergleichbaren Weise genutzte Grund-
sticke in allen itbrigen Gebieten, sind die in § 6 RAbs. 3 ge-
nannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhdhen, wenn in einem

Abrechnungsgebiet (§ 5) auber diesen Grundstiicken auch andere
Grundstiicke erschliossen werden.

Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschliefiungsanlagen
i,8. von § 2 Bbs. 1 Nr. 5b und 6.

Ein Artzuschlag entfallt fir die unter § 9 Abs, 2 fallenden
Grundstucke.

§ 12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundsticke, die durch jeweils mehrere gleichartige wvoll
in der Baulast der Stadt stehende ErschlieBungsanlagen i.S.
von § 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 6 erschlossen werden (z.B. Eckgrund-
stucke, Grundstiicke zwischen zwel ErschlieBungsanlagen), wird
die nach den §§ © bis 11 ermittelte Nutzungsflache des Grund-
stlickes bei einer Erschliefiung durch zwei Erschliefungsanlagen
jeweils zur Halfte, durch drei Erschliefungsanlagen Jjeweils zu
einem Drittel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem
entsprechend ermittelten Bruchteil zugrunde gelegt.

§ 13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

. die Gehwege, zusammen oder einzeln,

G ) DN
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt
werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbe-
trage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist,

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Ge-
meinde im Einzelfall.

5§ 14
Merkmale der endgiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

Straben, Wege und Platze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenbelag, e¢ine Asphalt-,
Teer-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bau-
weise aufweisen,

2. uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungs-
anlagen verfiigen.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm Teile der Er-
schlieBungsanlage als Gehweg, Radweg oder Parkfliache (§ 2
Abs. 1 Nr. 4a) oder Grinanlage {(§ 2 Abs. 1 Nr. 5a) vorge-
sehen, so sind diese endgiltig hergestellt, wenn sie eine

Abgrenzung zur Fahrbahn und gegebenenfalss gegeneinander
haben und

- Gehwege, Radwege und Parkfldchen entsprechend Satz 1 Nr. 1
ausgebaut sind:

- Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 2
sowie Sammelstralen i.8. von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut sind.

Selbstandige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4b) sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 u. 2
ausgebaut sind.

Selbstidndige Grinanlagen {§ 2 Abs. 1 Nr. 5b) sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie gartnerisch gestaltet sind.

Selbstandige Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 6) sind
endgiltlig hergestellt, wenn sie als Larmschutzwialle oder Larm-
schutzwidnde entsprechend dem Ausbauprogramm hergestellt sind.

Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungs-
merkmale abweichend von den vorstehenden Bestimmungen fest-
legen, solange die konkreten ErschlieBungsanlagen insgesamt
bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgiltig
hergestellt sind.
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§ 15
Vorausleistungen

Die Stadt erhebt fiir Grundsticke, flir die eine Beitragspflicht

noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Voraus-
leistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v.H. des voraussichtlichen Er-
schliefungsbeitrages, wenn mit der Herstellung der Er-
schlieBungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§ 16
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB be-
stimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

5 17
Galtigkeit

Im Einigungsvertrag wird in Anlage I, Kapitel XIV im Ab-
schnitt II, Abs. 1, Satz 1/11 festgelegt:

~FUr Erschliefiungsanlagen oder Telle von ErschlieBungsan-
lagen, die vor dem Wirksamwerden des Beitritts bereits her-
gestellt worden sind, kann nach diesem Gesetzbuch (BauGB-d.V.)
ein ErschlieBungsbeitrag nicht erhoben werden™.

Diese Erschliefiungssatzung gilt demnach fiur alle Erschlie-
fungsmabnahmen, die nach dem 03.10.1990 hergestellt wurden.

§ 18
Inkraftireten

Diese Satzung tritt nach ihrer Bekanntmachung rlickwirkend
zum 01.11.1993 in Kraft.

HINWEIS:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-—
schriften zustandegekommen sind, gelten ein Jahr nach ihrer Be-
kanntmachung als von Anfang an giiltig zustandegekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Rusfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt
ist,
2. Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Ge-

nehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind,
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3. der Burgermeister dem Beschlud nach § 52 Abs.
widrikgeit widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den BeschluB beanstandet hat
oder

die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegen-
Uber der Gemeinde

2 wegen Gesetz-

b)

unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrinden
5011, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 oder 3 geltend gemacht

worden, so0 kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
jedermann diese Verletzung geltend machen.

Bekanntmachungsvermerk:

Vorstehende Satzung ist in der durch die Satzung der Stadt
Lobau iiber &6ffentliche Bekanntmachung vom 04.02.1997 be-
stimmten Form durch Verdffentlichung im dex—Tageszeibohs

~Lbbauer Wochenkurier™ in der Ausgabe vom 12.02.1997 offent-
lich bekanntgemacht worden.

Die Rechtsaufsichtsbehdrde, das Landratsamt des Landkreises
Lobau~Zittau - Kommunalamt, hat die ordnungsgemdfie Anzeige
mit Schreiben vom 25.02.97 bestati

Schulte
/////’Burgermeister

Lobau, 26.02.97




