STADT LOBAU - OT EBERSDORF

ERGANZUNGSSATZUNG ,,NIEDER VIEBIG*
SATZUNG NACH § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB

Satzung der Stadt Lobau liber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fiir das Gebiet ,,Nieder Viebig“ OT Ebersdorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBL I, s. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBL. I, S. 137) sowie
nach § 83 der Sachsischen Bauordnung vom 18.03.1999 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 30.03.1999 (S&chsGVBI., S. 86) wird nach Beschiussfassung
durch den Stadtrat Lébau vom 01.06.1999 folgende Satzung fur das Gebiet "Nieder
Viebig" OT Ebersdorf erlassen:

§1
Rédumlicher Geltungsbereich

1. Ein Teil des Flurstlicks Nr. 891/7 sowie ein Teil des Flurstlicks Nr. 1071/1 der
Gemarkung Ebersdorf soll in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden.
2. Die beigefugte Karte (Planzeichnung) ist Bestandteil der Satzung.

§2

Festsetzungen

Far das bezeichnete Gebiet zur Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gelten folgende Festsetzungen:

a) Nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der Nutzung: Zulassig sind nur Einfamilienhauser und
Einfamilienh&user mit einer Einliegerwohnung

MaR der baulichen Nutzung:  Zuléssig ist ein VollgeschoR.

Bauweise: Zulassig ist offene Bauweise in Form von Einfami-
lienh&usern als Einzelhduser.

Baugrenzen: Festsetzung von Baugrenzen gemaR Planzeichnung

Ein Uberschreiten der Baugrenze an der Dorfstrale
in stdlicher Richtung wird ausgeschlossen.
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Zufahrten/Zuwegungen: Zufahrten/Zuwegungen im Bereich des vorhandenen
Stralengrabens sind zu verrohren. Die Ableitung
des anfallenden Regenwassers der Strafle ist zu
gewabhrleisten.

b) Nach § 9 Abs. 4 BauGB

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° - 45°.
Diese Festsetzung gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

c) Nach § 9 Abs. 1a BauGB

- Stellplatze und Wege sind vorzugsweise wasserdurchldssig anzulegen; die Ver-
siegelung mittels Beton, Asphalt oder dhnlicher ungegliederter Materialien ist
nicht zulassig.

- Regenwasser ist soweit wie méglich auf den Grundsticken zur Versickerung zu
bringen.

- Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgerecht anzulegen und
zu unterhalten.

- Entlang der nordéstlichen und nordwestlichen Grenze des Satzungsgebietes ist
ein 3 m breiter Pflanzstreifen aus standortheimischen Laubgehélzen anzupflan-
zen. Zwischen den einzelnen Parzellen sind als Grundstiicksabgrenzungen vor-
zugsweise Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen.

- Je 200 m? Grundsticksflache ist ein hochstammiger Obstbaum oder ein stand-
ortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 — 16 cm anzupflanzen
und zu erhalten.

- Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind zu 80% standortheimi-
sche Laubgehdlze oder hochstdmmige Obstbdume zu verwenden. Der Anteil von
Nadelgehéizen ist auf maximal 10 % zu beschrénken.

- Die vorhandenen 9 Obstbaume sind zu erhalten, wahrend der Baumallnahmen
zu schitzen und bei Ausfall zu ersetzen.

- Alle Baum- und Strauchanpflanzungen sind spéatestens 1 Vegetationsperiode
nach Bezug der Gebdude zu realisieren.

- Einfriedungen sind ohne durchgehenden Sockelaufbau anzulegen. Bei der Ver-
wendung von Zaunen ist eine Bodenfreiheit von 20 cm einzuhalten, um Kleintie-
ren, wie lgeln, eine Passage zu ermdglichen.

Das Merkblatt Naturschutz (Liste standortheimischer Laubgehélze, Kletterpflanzen

und Bodendecker) ist Bestandteil der Satzung.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach Ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachuﬁg ihrer
Genehmigung durch die hdhere Verw TR hérde in Kraft. .

Schulte
Bargermeister



STADT LOBAU - OT EBERSDORF ERGANZUNGSSATZUNG ,,NIEDER VIEBIG*

Anlage zum § 2 Festsetzungen

Staatliches Umweltfachamt Bautzen

‘Stand: Juni 1997
‘Bearb.: Frau Wiirflein

Merkblatt Na_turschutz

Standortheimische Laubgehdlze,
Kletterpflanzen und Bodendecker

Baumarten

Fiir nasse Standorte

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Moorbirke (Betula pubescens)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Silberweide {Salix alba)
Bruchweide (Salix fragilis)
Lorbeer-Weide (Salix pentandra)

Fir feuchte bis frische Standorte

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahomn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Grau-Erle (Alnus incana)
Schwarz-Erle (Alnus giutinosa)
Birke (Betula pendulia)
Moorbirke (Betula pubescens)
Gemeine Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche {Fagus sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium) .
Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne {PyTus pyraster)
Stieleiche (Quercus robur)
Silberweide (Salix alba)
Salweide (Salix caprea)
Bruchweide (Salix fag:iis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordaia)
Sommeriinde {Tilia platyphyllos)
Bergulme {Ulmus glabra)
Flatterulme {Ulmus laevis)
Feldulme {Ulmus minor)

Fiir trockene Standorte

Birke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus syivatica)
Zitterpappei (Populus tremula)
Traubeneiche {Quercus petaey)
Tlstegra (Sarbus torminaks)

Straucharten

N

Fiir nasse Standorte

‘Roter Hartriegel (Comus sanguinea)

Korbweide (Salix viminalis)

Mandelweide (Salix triandra)

Grauweide (Salix cinerea)

Ohrchenweide (Salix aurita)

Kriechweide (Salix repens)

Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Fiir feuchte bis frische Standorte

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
HaselnuB (Corylus avellana)

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Spindelstrauch (Euonymus europaea)
Seidelbast (Daphne mezereum)

Faulbaum {Frangula alnus)

Geifblatt (Lonicera periclymenum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Purgier-Kreuzdern (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)

Kratzbesre (Rubus caesius)

Brombesre {Rubus fruticosus)

Echte Himbeere (Rubus idaeus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Gewghnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Fiir trockene Standorte

Eingriffliger Weilldom {Crataegus monogyna)
Farber-Ginster (Genista tinctoria)
Gemeiner Wacholder (Juniperus communis)
Schlehe (Prunus spinosa)
Purgier-Kreuzdom {Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)

Heckenrose (Rosa corymbifera)

Wetinrese {Rosa rubiginosa)

Filzrose (Rosa tementosa)

Kratzbeere (Rubus caesius)

Gewshnliche Brombesre (Rubus Futicosus)

Besenginster {Sarcthamnus scoparius)
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Zwergstriucher | Kletterpflanzen

Heidekraut (Calluna vulgaris) ' Arten mit Rankhilfe:

" Glockenheide (Erica tetralix) - ’
Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) Rote Zaunriibe (Bryonia dioica)
Preiselbeere (Vaccinium vitis-idaea) Zaunwinde (Calystegia septum)
Deutscher Ginster (Genista germanica) Waldrebe (Clematis vitalba)

Fiarberginster (Genista tinctogia) Hopfen (Humulus lupulus)
I Brombeere (Rubus fruticosus )
Vogelwicke (Vicia cracca)

Bodendecker: - BlttersuBer Nachtschatten {Solanum dulcamara)
Efeu (Hedera helix) - A " Selbstrankend:
Immergriin (Vinca minor)

Efeu (Hedera helix)

Heimische Gehélze und traditionell angepflanzte Streucbstwiesen haben eine hohe Bedeutung fiir den Arten-
schutz. Sie bieten einer wesentlich gréBeren Anzahl heimischer Tierarten Nahrungs- und Lebensraum als
fremdlindische Baume und Striucher. Da diese Arten auch am besten an die hiesigen Standortverhiltnisse
angepalt sind bestehen fiir sie auch die besten Anwuchschancen. Aus diesen Griinden sollten sie bei Neuan-
pflanzungen bevorzugt verwendet werden. In Abhingigkeit vom jeweiligen Standort werden die o.g. Arten
empfohlen. .
Die potennelle natiirliche Vegetatlon in den Tief- und Hiigellagen wéren vorwiegend unterschiedlich
zusammengesetzte Laubmischwilder. GroBere Anteile von Nadelbiumen sind lediglich in gréBeren Hohen
oder auf duBerst armen Waldstandorten natiirlich. Auf die Anpflanzung von Nadelgeholzen sollte daher
weitestgehend verzichtet werden.

An Obstbaumen sollten insbesondere traditionelle, hochstdmmige Obstsorten verwendet werden.



STADT LOBAU - OT EBERSDORF

ERGANZUNGSSATZUNG ,NIEDER VIEBIG*
SATZUNG NACH § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB

BEGRUNDUNG

Angaben zum Gebiet

Das in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehende Gebiet liegt im
dstlichen Teil der Gemarkung Ebersdorf, Stadt Lobau, Landkreis Lobau-Zittau. Das
Plangebiet stellt die sinnvolle Erganzung der bisher einzeiligen Bebauung im &stli-
chen Bereich der Stra3e Nieder Viebig dar.

Planziele

Unter dem Gesichtspunkt des nach wie vor bestehenden Wohnbedarfs im landlichen
Raum der Region sollen Wohnbauflachen behutsam in das bestehende Siedlungs-
und Sozialgefige integriert und in die Landschaft einbezogen werden.

Die Ausweisung der Bauflache in der vorliegenden Form dient der stadtebaulichen
Abrundung des Ortsteils, der Schaffung eines einheitlichen und geschlossenen Orts-
randes und Ortseingangsbereiches sowie der Erhaltung des Charakters der unmittel-
bar angrenzenden Bebauung. :

Zuséatzliche Flacheninanspruchnahme fur verkehrliche Erschlieungsmaflinahmen
werden vermieden.

Verhiltnis zum Flachennutzungsplan

Der Ortsteil Ebersdorf verfugt seit 1993 Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan. In diesem Flachennutzungsplan ist die Flache der Erganzungssatzung noch
nicht als Wohnbauflache enthalten.

In Anbetracht der inzwischen verlaufenden Entwicklung in einigen Bereichen ist der
Flachennutzungsplan Uberarbeitungsbedurftig. Die damals noch selbstéandige Ge-
meinde Ebersdorf entschlof? sich daher, im Vorfeld der notwendigen Planénderung
zunachst eine Dorfentwicklungskonzeption zu erstellen, um auf der Grundlage aktu-
eller Bestandsanalysen wesentliche planerische Aussagen treffen zu kénnen.

Unter Berlicksichtigung der in dieser Konzeption gegeniiber dem FNP vorgeschlage-
nen Reduzierung von Flachenausweisungen im AuRenbereich insgesamt wurde die
Flache der Erganzungssatzung als sinnvolle Ergéanzung der vorhandenen Wohn-
baustruktur einbezogen und kann aufgrund der bereits unter Planungsziele ge-
nannten Aussagen hinsichtlich stédtebaulicher Kriterien als sehr positiv bewertet
werden.



Die Flache der Erganzungssatzung ,Nieder Viebig® ist sowohl bei der Umsetzung der
Dorfentwicklungsplanung zu berlcksichtigen als auch bei einer noch durchzufthren-
den Anderung des Flachennutzungsplanes fur den OT Ebersdorf einzuarbeiten.

Festsetzungen

Art der Nutzung

Als zulassige Nutzung wurden Einfamilienhduser sowie Einfamilienhduser mit Einlie-
gerwohnung festgesetzt.

Damit wird unter Berticksichtigung der geplanten Schaffung von Wohnbauland dem
Charakter der vorhandenen Bebauung entsprochen.

Mal der baulichen Nutzung

Als zulassiges Maf der baulichen Nutzung wurde ein Vollgeschof? festgesetzt.

Diese Festsetzung zielt auf die Schaffung ahnlicher Geb&audekubaturen, da die Um-
gebung durch eine eingeschossige Bebauung gepragt wird.

Die Festsetzung 4Bt jedoch auch den DachgeschoRausbau als zweites Geschol zu,
jedoch nur in einer Gréfke, die unterhalb eines Vollgeschosses liegt.

Bauweise

Festgesetzt wurde offene Bauweise in Form von Einfamilienhdusern als Einzelhau-
ser.

Diese Festetzung ergibt sich aus den Planungszielen. Die Bebauung mit Einzelhgu-
sern entspricht der pragenden Wirkung der vorhandenen Bebauung. Die Lage am
Ortsrandbereich erfordert gleichsam eine aufgelockerte, offene Bauweise.

Baugrenzen

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt in der Planzeichnung, wobei ein Uber-
schreiten in stdlicher Richtung (d.h. an der Strale) ausgeschlossen wird.

Ziel dieser Festsetzung ist unter Aufnahme der vorhandenen Bebauungsstruk-
tur die Beibehaltung einer wichtigen baulichen Raumkante.

Zufahrten/Zuwegungen

Festgesetzt wurde, daR die Zufahrten/Zuwegungen im Bereich des vorhandenen
Straflengrabens zu verrochren sind, wobei die Ableitung des anfallenden Regenwas-
sers zu gewahrleisten ist.

Ziel ist die ungehinderte Ableitung des Oberflachenwasser der Strafe.

Dachform, Dachneigung

Als zuldssig wurden flr die Wohngebaude Satteldacher mit einer Dachneigung von
38° — 45° festgesetzt.

Entsprechend des beabsichtigten stadtebaulichen wie gestalterischen Einfugens wird
fur die Neubebauung die Hauptfirstrichtung der vorhandenen Bebauung zugrunde-
gelegt.
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Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die einzelnen Festsetzungen zielen auf die Minimierung bzw. den Ausgleich des
durch die geplante Bebauung verursachten Eingriffs in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sowie auf ein harmonisches Einfligen ins Landschaftsbild. Bei der
von der Erganzungssatzung betroffenen Flache handelt es sich um eine derzeit noch
landwirtschaftlich genutzte Flache, jedoch nicht um einen besonders schitzenswer-
ten Landschaftsbestandteil oder um ein Gebiet mit sonstiger besonderer Fauna oder
Flora. Die Festsetzungen bericksichtigen daher sowohl den Ausgleichsbedarf fur
Natur und Landschaft als auch die berechtigten Winsche der Bauherrn nach gestal-
terischen Freiraumen.
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