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Stadt Lébau Ergénzungssatzung ,Altlébau — Oelsaer Stralle” Satzung vom 04.05.2017

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Erganzungssatzung , Altlobau — Oelsaer Strae”

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), wird
nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 04.05.2017 folgende Satzung fiir die Stadt L6bau, Gemarkung
Altlobau erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1. Die Grenzen fiir den Bereich, der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden soll,
werden gemaf den in der Planzeichnung (MaRstab 1 : 1.000, mit Stand vom 04.05.2017) ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. [ gemaR § 9 Abs. 7 BauGB ]

2. Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich die Teile der Flurstiicke 96/2, 483 und 567/10 der
Gemarkung Altlébau mit einer Gesamtflache von 2.043 m2

3. Die beigefligte Planzeichnung (mit Stand vom 04.05.2017) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1, 2, 15, 20 und Abs. 6
BauGB getroffen:

1. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 1 (2) Nr. 3 i.V.m.
§ 4 BauNVO festgesetzt.
[gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) Nr. 3 und § 4 BauNVO |

2. Die (iberbaubare Grundstlicksfléche ist mittels Baugrenzen bestimmt. [ gemaB § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO ]
Es sind Gebdude mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig. [ gemaB § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 20 Abs. 1 BauNVO ]

3. Die festgesetzte private Griinflache ist von Bebauung freizuhalten und zu begriinen. Die nicht tiberbauten
Flachen im Geltungsbereich der Satzung sind zu begriinen. [ gemaR § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ]

4. Innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft Teilfldche 1 ist eine Hecke aus einheimischen und standortgerechten Straucharten
entsprechend Anlage Pflanzliste Strgucher, mind. zweireihig (3 m breit) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Der Abstand zwischen den Pflanzen hat 1,0 - 1,5 m zu betragen. Vorhandene Laubgehélze sind
in die Anpflanzung zu integrieren. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: Straucher: 2x v 60-100 cm.
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Stadt Lobau Ergénzungssatzung ,Altlébau — Oelsaer Strafte" Satzung vom 04.05.2017

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft Teilflache 2 sind die vorhandenen Nadelgehdlze zu entfernen und einheimische und
standortgerechte, mittel- oder hochstdmmige Obstgehdlze entsprechend der Anlage Pflanzliste
Obstgehdlze anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Abstand von 8 —
10 m einzubringen. Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden: Obstbaume: H StU 10/12.
[gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB ]

5. Die Begriinungs- und Pflanzmafinahmen der Festsetzungen geméaf Punkt 3 und 4 sind spatestens 12
Monate nach Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.
[ gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB ]

6. PKW-Stellplatze, Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
[gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB ]

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Lobau, den 1452013

tnjar Buchholz
Oberblrgermeister
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Stadt Lébau Ergénzungssatzung ,Altiébau — Oelsaer Strafie" Satzung vom 04.05.2017
Pflanzliste Straucher

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball
Euonymus europaea Pfaffenhitchen (giftig) Carpinus betulus Hainbuche

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Cormus sanguinea Roter Hartriegel

Pflanzliste Obstgehdlze
Art Sorte
Apfel Berlepsch, Boskoop, Goldparméne, Jacob Lebel, Ontario, Prinz Albrecht, Gelbe Séchsische

Renette, Oberlausitzer Nelkenapfel

Bimen Gellert's Butterbirne, Gute Graue, Kdstliche von Charneu
SiiRkirschen Altenburger Melonenkirsche, Hedelfinger, Kassin's Friihe, Schneider’s spate Knorpel
Pflaumen Althanus Reneklode, (Bautzner), Ganszwetschge, Wangenheim
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Stadt Lobau Ergénzungssatzung ,Altlébau — Oelsaer Stralte” Satzung vom 04.05.2017

Hinweise

1. Sollten im Rahmen der weiteren Planungen und Baumafinahmen Altlastenverdachtsflachen oder schadliche
Bodenveranderungen bekannt bzw. verursacht werden, so ist dies gemal § 10 Abs. 2 SachsABG
unverzglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde beim LRA Gérlitz (Umweltamt) anzuzeigen. Es
sind dann umgehend Sicherungsvorkehrungen zu treffen, die ein Ausbreiten der Kontaminationen
verhindern.

2. Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und Vermessungspunkte mit deren Abmarkungen.
Zum Schutz dieser Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentlimern, Behérden und Dritten im
besonderen Male gesetzliche Pflichten auferlegt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass geméaf § 6
Abs. 1 des Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat
Sachsen (S&chsisches Vermessungs- und Katastergesetz - SéachsVermKatG) vom 29. Januar 2008
(SachsGVBI. Jg. 2008 bl. Nr. 3 S. 138 Fsn-Nr.: 450-2, Fassung giiltig ab 14. Juli 2013) Handlungen, welche
die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit beeintrachtigen konnen, zu unterlassen sind. Bei Gefahr einer
Veranderung, Beschadigung oder Entfernen von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht geméaf § 6 Abs.
2 SachsVermKatG eine Sicherungspflicht fiir diese Marken.

Das unbefugte Einbringen, Verandern, Entfernen oder das Beeintrachtigen der Verwendbarkeit von
Vermessungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufe geahndet
werden (vgl. § 27 Abs. 1 - 3 SachsVermKatG).
Grenzpunkte und Flurstlicksgrenzen kénnen untergehen und Abmarkungen koénnen wegfallen, wenn aus
mehreren, zusammenhangenden Flurstiicken eines Grundstlickes ein neues, flachenmaRig gréReres
Flurstlick durch Verschmelzung gebildet wird.

3. Bei groReren Bodeneingriffen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung gemaR § 14 SachsDSchG erforderlich.

4. Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser (insbes. von der Dachflache) sollte bei geeigneten
Untergrundverhaltnissen (iber die belebte Bodenzone versickert werden.
Die Benutzung der Orts- bzw. Regenwasserkanalisation zur Niederschlagswasserableitung setzt das
Einvernehmen des Betreibers voraus und ist nurim Rahmen der erlaubten Gesamteinleitmenge zulassig.
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