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VORHABENBEZOGENDER BEBAUUNGSPLAN "EDEKA-MARKT PROMENADENRING / HARTMANNSTRASSE"
PLANZEICHNUNG TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

7. sonstigs Plarzsichen

L Planungsrechiliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenza des des
EEE  pu76mcs

1. A der baulchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BaulVO)

E Zwackbeslimmung FuBigangerbereich
~— —y  nuiissigarBereich fir En- und Ausfshrl

. Zelchnerische Himweise

5. Planungen, Nutzungsregehungan, Malinahman und Flachen for

zum von Matur und 4  Furpenze mi Grenzpunkd
- Sonderpebiet Entaufazeninm (§ 11 Abs. 3 Nr. 3 Baulivo) Landschafl (§5 Aba2 Hr. 10 und Abs. 4, § 8 Abs_1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 EsuGB)
% FlurstOcksnummer
2. Mal der bautichan Nutzung (§ 9 Abs. 1 M. 1 BauGE) (] kot von Biumen, S ciwy
9
Biumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen [ Gebaudebestara
sowie von Gewlssem
oe max. 2Ulssige Grundfischenzahl (§ 168 Abs. 2 br. 1, § 19 Bauhivo) (§9 Abs. 1 Hr, 25 und Abs. 6 BauGB) o Torh. Gabaude
279.80 max. 7uldssige Obsrkants Gebuda 0NN Bm" ‘mhm‘_m
. Emmemnmmm
d I die o
3. Bauwelss, Gberbaubars Grundsticksfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Baumen
sowis von Gewassam E Werbepylon
(623 Ab. 2840 NUG) {§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Flachen zum
e EEE) Bum Striucham und sonstigen Bepllanzungen o mismunry | FOlschema der Nuttungsschablions
Brugmnca (523 Abs:2 Rau NVO) (59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstsbe 8) nd Abs. 6 BauGB) e R
o ]
e
4. Verkehrsfischan und -3ntagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 6. Regelungen fir dia Stadlerhatung und den Denkmaischutz o
(§5Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGE)
BE W Coreds unichn Gergaescn
[ onenische svutemverehrshachen de3 Varhaben und
die dem Denkmalschutz unts
———  Stallanbagrenzungsini (§5.Abs. 4, § D Abs 6B2uGB
RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der vom 3. 2017 PlanZV (1980): P! ung vom 18. D 1880 (BGEL 19911 S. 58), die zulstzt

(BGBI. | S. 3634), das zulstz! durch Artikel @ des Geselzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
5. 4147) geandert worden isL. Stand: Neugsfasst durch Bek. v. 3.11.2017 1 3634, zuletzt
ge#indert durch Art. 2 G v, 8.8.202011728

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S, 3786), die durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBL. I 8. 1802) geandert worden Ist. Stand: Neugefass! durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786

(1998) Bund tz vom 17. Marz 1998 (BGBL | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25, Februar 2021 (BGBI. | S. 308) geAndert worden
Ist. Stend: Zuletzt geandert durch Al 7 G v, 25.2.2021 | 306

(2008): vom 29, Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Geselzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden Ist.
Stand: Zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 18.8.20211 3908

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGEL | S. 1802) geandert worden ist. Stand:
Zuletzt geandert durch AL 3 G v, 4.6.2017 1 1057

S3chsBO (2016): in der Fassung der
Bekannimachung vom 11. Mal 2016 (SachsGVBI. S. 188), die zuletzt durch Asdikel 8 der
Verordnung vom 12. April 2021 ({ /Bl. 5. 517) g wiorden ist.

Sk (1983): Denk

Si 0 ( 2018): Sachsisch indeordnung vom 9. Marz 2018 (Sa;hsGVBI 5. 62), die
zuletzt durch Artikel 2 des vom 16. Ds 2020 22) g
worden isL.

L for Flache for und Sielplatz
i {59 Abs. 1 Nr.4 und Nr, 22 BauGB, §14 BaulvO)

vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229),
das zuletzl durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21. Mal 2021 (SachsGVBI. S. 578) geandert worden
Tst.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

8. Griinordnerische Festsetzungen (8 Abs. 1 Nr. 20, 25, BauGB)

8.1 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L F F (59 BauGB)
1. Art der baulichen ani‘unn (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
8 (§11 BauNvO)

im 3 30§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO sind i
Nutzungen m!ﬁssln

- L mit kshop und Cafe,

mil einar i von 2,020 m*

- Biros und Verwattungsraume

- Réume fir freie Berufs

- Aufenthalis- und LegerrBume

|
2. MaB der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNV0Q)

Hghe baulicher Anlagen {§ 9 Abs. 3 BauGB i, V. m. § 18 Abs, 1 BauNVO)
Als Hddlstman. (DK max.) wird alna maximal zulissige GebaudehGhe von 278,80 m I:Iber NN
gt die Hoha der

Die GRZ wird auf 0.8 feslgesatat. Etdad'luwulls nicht mahr als 80% dedenigen Flache befestigt
‘werdan, die nach § 19 Abs. 3 BauNVO fir
ist. Mindestens 20% der nach § 19 Abs. 3 BauNVO mabgebenden Fiicha missen
Vegetationsfidchen mit En‘]ansd\llss sein und sind gartnerisch anzulegen und auf Daver zu

unterhalten. Auf den nichl § sind die Baume zu
erhalten und bei Abgang Die sind mit einer

(kelne
Niederschlagswasser

Das auf den Dach- und Vamleqaungsﬂaunn anfallends nichl schadich verunreinigle
yanmum auf dem elgenen Grundal.Dd:

AuBsnwand b}s ZII Qbuhnnte
Der zuldssige Werbepylon dad die Hﬁbe wvon 279,80 m Gbar NN nichl Oberschrellen.

o | "
Baukvo) |
Technische Anlagen sind im Gebaude zu Eina Ob i der
‘Gebaudshbha durch Dachaufbauten, dkauasmlel!ﬂchdar.\u{nahmatmmerEhndﬂumen

oder Gewinnung von Solarenergis bzw. -wirma dienen, isl ausnahmsweise aul 20% der
Dachfiacha bulualnar Hdha von 1,00 m zulssig. Geringtilgige Abweichungen sind zulissig.

dureh technische Anlagen (§ 16 Abs. 6

3. Bauwelse (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO)

Es wird dass aby d von der offenen
als 50 Meter batragen dar.

die Lénge der Gebaude mehr

4. Oberbaubare GrundstiicksfiEcha (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNV0)

mbglichst Dber dIa belebla B Zu nutzen,
i den Mnc:han Bedingungen kénnen !eclmhche
& und (Huldm.  Rigolen, Sickerbidcke, D
0.8.)zum ----WusserslnderFiAdwsnl
die b gestarkt sowie nachleflige

Hodmmmmiumu mhi-nkrl weusan Erst nmach Ausschdplung alfler vorgenannter
Gber die
!bgehihlmrden (§5WHG1Vm. §39 Abs. 1 sowis § 70 SAchsWG).

8.2 Flichen zum Anpflanzen und zum Erhall von BSumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ @ Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Erhalt von Gehblzen

Die Kastanie am Gasthol "Zum Lamm" sowie der Gehblzbesland am
Rand des Plangebletes werden zum Erhall fesigesatz.

Anpflanzung von Biuman

Innerhalb der in der F fe sind B&ume II. Ordnung mit

elner Mindestqualitt Stammdurchmesser 14-16 cm In einem Abstand von 10,0 munlerelinander

Die Oberbaubaren Grundstiicksfiachen werden durch die F von Es ist dabai auf ein zu achlen. Die BAume im Bestand,

Baugrenzen und Baufinien bastmmt. welhe im Zuge des Vorhabans entfornt wardsn miissen, werdan durch die in der Planzeichnung
te fur die arsetzt.

5. von Beulinlen und (§23 Abs. 2 und 3 BauNVO) Pllanzstrolfon

Im Plangeblet ist zur von Vorbauten for eln O der Innerhalb entlang des F Lt i

fesigesetzlen Baulinle um maximal 2,00 m bis zu einer Lange von 30% der | Die Pflanzung muss zu 50 % aus heimischen Struchem bestehen. Die

Fassadanlange zulassig.
6. FlBchen fiir Nebananlagen und Slallplliu (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 12, 14 BauNVO}

Gehbizs sind dauerhaft so zu pllegen, dass ive naliriche Gestall erhalten bleibL.
Grilnfiichen

Innarhalb und der sind privala Die sonsti micht sind als und
fidr Piow und Fahmader, sowie Lager- und zu pflegen.
zulassig.
Sichtdrelecke
Phy sindin {kelne Volh sind von Planzen mit o

7. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Schalllmmissionen (§9 Abs. 1 Nr. 24
BauGR)

() und zur Nachizalt { 22.00 bis 08.00 Uhr ) sind nicht
zulissig. Sowohl die Lkw und als auch die Lkw fir den
Wechsal des Pre dirls 2ur Nachtzeit {22.00 bis 06.00 Uhr)
nicht befahren. !

(2) DiaF zuden Pk ind in einer oder alternativ als

ohne Fase™ h K
|

(3) Filr den Presscontainer st ein Typ zu wahlen, der einen Wer filr den Schallleistungspegel
von LWA = 79 dB(A) nichl Oberschreitel. Die durch den Pressconlainer verursachlen
darfen an den keine tonalen

Baumen als Hochstamm. Diese sind auf eine lln‘lln H&hawn 4,50 mubersmnanoburkanln
aufzuasten.

Grenzabstinde
Der von 2,00 m far und Heister und 0,5 m fir Stréucher
ist einzuhatten.
au Ver-und
Bel der Pflanzung von Gehdlzen sind die Jeweligen Abstinda zu den Ver- und
g nachden d di g

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (9 Abs, 4 BauGB 1.V.m § 89
Abs. 1 und 4 SlchsBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

@ mu! Taballs Ml?ig;::(-m ; gt Unzuléissig sind Fassaden mit grellen oder fluoreszierenden Farben.
(5} Die der Luft (mF dirfen disin d 2.
Tabali |
Tabslis 9 \ S e for
Kraﬁ meh dumh wechselnde Llchleﬂekle oder Farben oph‘tch wahmehmbare Bewegungen
| von Schwell- und
T St ! ! und F wwie v in Form von
Bezelchnung der Aufleneinhelit Quelle Anzahl Lwain dB
Tag Hacht nnerh: ndort
VerkauisiEcha (rid Windrang) T Lager | Q10 = 7% 73 :m,;;b des fst in i =
Typ: LLﬂ-Wmnf—Wérrm?\uwc
AQBOTC
3. Aufschliitungen und Abgrabungen
g!:mﬂeﬂm a(::;::ﬂro. an 1x &7 83 Bodam-oael-emnwn des Getindes sind zuldssig und haben in Form von zu bepflanzenden
rsonal zu erfolgen. Abtragsbbschungen diirfen nicht steiler als 11,6, Aufragsbischungen
Typ: Mul-Split-Anlage bls 14 tw niml steller als 1: Znunelg'{ sein.
Konzessionkrsliache Qiz w® | 61 | 63 AuftragsbSschungen suf den privaten Baugundsticken sind enllang der ﬂﬂanmuhun
Typ: Multi-Split-Anlaga bis 14 kW mt dem mind. 1,0 m, Abtragsbéschungen mi
- 0,5 m von der Grenze abzuriicken.
Markt — zantrala Liflungsanlage Qi3 2x 70* -1
4. Siitzmavern
Geschimsplimaschine Q14 1x 60 -t Zur N 1T des Gelandes sind Stltz bis zu ainer Hihe von 1,0 m
Typ: RRF 160.2 zuldssig.
| Frischetheke und Fischvorbereltung a5 X 53 I 53
Typ: RRF 1602
1. HINWEISE
Kalternaschinenraum Q16 2x 63 63
Typ: tor IRT/4-3158 1. Dankmalschutz und Denkmalpflege
| Der ehemaliga Gasthol “Zum Schwarzen Lamm™ an der AuBsren Bautzner Strafle sl ein
Nebenrdume | air x 65 - Einzeldenkmal gemaD § 2 SachsDSchG. Baufiche Veranderungen am Einzeldenkmal badidan
Typ: RRF 1602 | o g Nl s vkt D o
Lager und Schnippetkiiche Qte x 65 -1
Typ: RRF 160.2 4 Bedenchis
Der bal der L des Beden ist getrennt
BakeOf a1 | ix 53 = 3 und innerhalb des Plangablates nden.
i des Obarb ind zu
Gaskiihler 4) Q20 1x 68 68
| 3. Alasten

? Im Nachizeitraum zwischen 22.00 und 06:00 Uhr sind die Anlagen nach Angaben des
Aum'anqabonrﬂmllnﬂe”nh

(6) Die Eink

:inda“l i

Gemap § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt

mit
Bescheid des Lendratsamtes Gérlitz 5
Vom: 34.e4. mzz

AZ: 3z200-04- Az—w 208 .

.GCirht.zl }'31 Hl MH

1.4.

SHchsKrwB (2019): Ki i
Februar 2018 (S&chsGVBL. S. 187)

S (2013): vom 6. Junl 2013
(SachsGVBI. 8. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI.
§. 243) geanderi wordan is!

(2013): ¥ vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (S4chsGVEI. S. 287)
geandert worden isL

WHG (2009): Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3801) geander worden
Ist. Stand: Zulgtzt geandert durch Art. 2 G v, 18.8.2021 | 3801

Dia Flurstiicke 23411 und 2342, 244/1 und 244/2, 24372, 248, 712 Gemarkung L&bau sind nichl
im Sachsischen Alllastankalasler (SALKA) erfassl. Gemal § 13 Abs. 3 des Sichsischen
und

nach dem Bund (Bl

ihnen verursachlen schadichen ‘ oder Allasten unverziglich der
zuslandigen Behdde (Landralsamt, Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde) mitzutellen

4. Archiologle

Soliten Im Zuge von g8~ und Funde aufireten, so
sind diese jom L fiir Archi zu melden. F sind nach § 20
DSchG nmmmzaﬂmmm

5. Kampfmittel

Im  Gebiet ist nicht

der

Sachs. des Innem Ober die Bmmunq von
ist bai im iat vom eln Antrag auf
Auskunll  zur 1L des Brand- und
Katastrophenschutzamies zu slellen, um gaalgnutu vﬂrsnruemannahrnoﬂ zu treffan bzw.
des Geblels auf

6. Immissionsschutz
Die Fameh:unnen unter |. 7. basleren auf der

VERFAHRENSVERMERKE

Der vumabsnbezogene Bebauungsplan EDEKA-Markt
Py denril *, besteh aus der Planzeichnung (Teil A) mit textiichen
Fesiseuungen (Tell B) sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde

#2027 vom der Grollen Kreisstadt Lobau als Satzung beschlossen. Die

/omﬁg/e

Ist gaman § 10 BauGB mit Verfigung
1] 752 2076 genehmigt

Die S des 1en lanes d aus der Planzeichnung
(Teil A) mit textlichen Festsetzungen (Tell B) dem Vorhaben- und Er?NIieBungsplan sowie

der beigefagten Begrlindung wird hiel

Die Erteilung der Genehmigung des vor Bebat sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden voig ermann, eingesehen werden
kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am . C 4 im Amisblatt der
Groflen Krelsstadt Lobau ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekannlmachung Ist aufl die G der Verl g von Ve und

Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechlsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erschen von Enuuhadlgungsansprﬂchen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzupng-sta £6.0¢ o2 i

Uberelnstimmungsvermerk

Die Darstellung der Lieger yrenzen Innerhalb des gek des
vorhabenbazognnan Bebauungsplanes EDEKA-Markt
Pror annstrae” entspricht dem katastermaRigen Bestand
vom  ......d 1A 8 .. und gilt for Obersict K t p kénnen aus der

Darstellung nicht abgeleitet werden.

Obersichtskarte

Grofle Kreisstadt L&bau
Satzung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"EDEKA - Markt
Promenadenring / Hartmannstrafle"

Prif- und Zertifizierungs GmbH (Gutachten-Nr. 2164-20-AA-21-PB00T vom 130221) Diau
Fus‘!sum.mgen sind im Zuge des
anden istim i ‘-
ﬂmmlndm fiihren. Stadlverwaltung Lobau Maistab Fassung
Altmarkt 1
02708 Lobau 1:500 26.08.2021
| Planungsbiro Beschlussdatum Datum der letzlen Anderung
| Baslar&Hotmann
it e 04.11.2021 =31




