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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Mafstab 1 : 5000

N\
NN

N

O\

Q

N}

A

N/

N

N

\)

%

N\

Planunterlage: Flurkarte, ALKIS

Stand: Juli 2023 Dr. Lademann & Partner

Beratungsgesellschaft
fir Stadterneuerun g und

IIIIIIIIIII

Lagesystem: ETRS 89 Wissen bewegt- @ Modernisierung mbH

Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Hinweise
Zentrale Versorgungsbereiche _

Innenstadt Lobau &
Nahversorgungszentrum Breitscheidstralle

rechtsverbindliche Bebauungsplane m

BemaRung ~—11.0—

Planunterlage

Gebaude _

Flursticksgrenzen

Flursticksnummern y
Gemarkungsgrenze ———————

StralRenname Altmarkt

TEIL B: TEXT

I.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe

allgemein unzulassig.
(§ 9 Abs. 2a BauGB)

2. Zentrenrelevant sind Einzelhandelsbetriebe, die in einem nicht nur unerheblichen Umfang eines
oder mehrere Sortimente anbieten, die gemaR der festgesetzten Lobauer Sortimentsliste
zentrenrelevant sind. Hierzu gehoren alle Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten
Kernsortiment. Einzelhandelsbetriebe, deren Randsortiment zentrenrelevante Sortimente
zusammengenommen in Héhe von mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache umfasst, sind
ebenso zentrenrelevant.

(§ 9 Abs. 2a BauGB)

3. Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1 und 2 gelten nicht fir Backshops,
Metzgereifachbetriebe (Lebensmittelhandwerk), Kioske und Blumenladen.

(§ 9 Abs. 2a BauGB)

4. Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1 und 2 gelten ausnahmsweise nicht fiir
Tankstellenshops, in denen geman der festgesetzten Lobauer Sortimentsliste zentrenrelevante
Sortimente angeboten werden, wenn die Verkaufsstatte in einem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb steht und die ortstibliche Verkaufsflache von
100 m? nicht Uberschritten wird.

(§ 9 Abs. 2a BauGB)

5. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kénnen Verkaufsflachen, die zentrenrelevante
Sortimente gemal der festgesetzten Lobauer Sortimentsliste umfassen, fir den Verkauf an
Endverbraucher nach MaRRgabe des § 34 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie
einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschlieRlich dort
hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauRern.

(§ 9 Abs. 2a BauGB)

6. Eine nach diesem Bebauungsplan weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssige
Erweiterung, Anderung und Erneuerung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten kann in den Grenzen des § 34 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
der Betrieb bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplans bestandskraftig zulassig gewesen ist und
wenn keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Die
Erweiterung der Verkaufsflache eines genehmigten Einzelhandelsbetriebs darf héchstens 10 %
der zum Zeitpunkt des Inkrafttreten dieses Bebauungsplans genehmigten Verkaufsflache
betragen und darf zugleich nicht dazu fiihren, dass der Betrieb nach der Erweiterung eine

Verkaufsflache von mehr als 800 m? aufweist.
(§ 9 Abs. 2a BauGB)

Loébauer Sortimentsliste
Nahversorgungsrelevante und zugleich zentrenrelevante Sortimente:
- Lebensmittel,
- Getranke,
- Drogerie-, Parfimerie-, Kosmetikartikel,
- Zeitungen, Zeitschriften,
- pharmazeutischer Bedarf,
- Schnittblumen.
Zentrenrelevante Sortimente:
- Bekleidung, Wasche,
- Lederwaren, Schuhe,
- Hausrat / Haushaltswaren,
- Glas, Porzellan, Keramik,
- Geschenkartikel, Wohnaccessoires,
- Foto, Film, Optik, Akustik,
- Uhren, Schmuck, Silberwaren,
- Sportartikel und -bekleidung,
- Biicher,
- Papier, Schreibwaren,
- Unterhaltungselektronik, Computer und Telekommunikation,
- Spielwaren,
- Baby- und Kinderartikel,
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Stoffe,
- Musikalien, Musikinstrumente, Tontrager,
- Waffen und Jagdbedarf,
- Sanitatswaren,
- Parfurmerie,
- Antiquitaten / Kunst.

Il. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Verfahrensvermerke

Der vorzeitige Bebauungsplan ,Regelung des Einzelhandels im Stadtgebiet von Lébau -
Kernstadt mit Altldbau®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am ................... vom Stadtrat der GroRen Kreisstadt
Lébau als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss gleichen Datums
gebilligt.

Lobau,den .......ccoovviiiiniiininne, (Siegel)
Oberburgermeister

Die Satzung des vorzeitigen Bebauungsplans ,Regelung des Einzelhandels im Stadtgebiet
von LoObau - Kernstadt mit Altldbau® ist gemal § 10 BauGB mit Verfligung vom
........................ unter dem Aktenzeichen Az......................cooiiieiee genehmigt
worden.

Lobau,den .......cocovveviviiiininnnns (Siegel)
Oberburgermeister

Die Satzung des vorzeitigen Bebauungsplans ,Regelung des Einzelhandels im Stadtgebiet
von Lébau - Kernstadt mit Altldbau®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit
ausgefertigt.

Lobau,den .......cooovviiiininininne, (Siegel)
Oberblirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplans ,Regelung des
Einzelhandels im Stadtgebiet von Lébau - Kernstadt mit Altidbau” sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ........................ im Amtsblatt der
GrolRen Kreisstadt Lobau ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen werden. Die Satzung ist am
....................... in Kraft getreten.

Lobau,den .......cccovveviiiiiininnnns (Siegel)
Oberburgermeister

Ubereinstimmungsvermerk

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entspricht dem katastermafBigen Bestand vom .....................l. und gilt far

Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

.............. den .......ooooeenni. (Siegel)
Landkreis Gorlitz
Amt fir Vermessung und Flurneuordnung

Grole Kreisstadt Lobau

Bebauungsplan
"Regelung des Einzelhandels
im Stadtgebiet von Lobau -
Kernstadt mit Altiobau”
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