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Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung besteht fiir die historische Innenstadt der Stadt Lébau
die Moglichkeit, basierend auf den gultigen Gesetzeswerken, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu garantieren.

Es ist das Ziel dieser Satzung, die Fassadengestaltung sowohl bei Neubauten als auch bei
Restaurierung erhaltenswirdiger Gebaude unter dem Gesichtspunkt der Erhaltung und
behutsamen Entwicklung des historischen Erscheinungsbildes der Loébauer Innenstadt
durchzufihren.

Aber auch die fur eine Altstadt so wichtigen Bereiche der Gestaltung von Strafen — und
Platzraumen und Grunflachen bedirfen einer geregelten Entwicklung.

Es ist im Sinne der Satzung innerhalb ihres Geltungsbereiches, bei baulichen Vorhaben und
bauunterhaltenden MalRRnahmen, insbesondere bei Oberflachenbehandlungen von
Fassaden, frihzeitig die Beratung des Bauaufsichtsamtes, Stadtplanungsamtes bzw. der
zustandigen Behorde des Denkmalschutzes in Anspruch zu nehmen und sich mit diesen
Dienststellen abzustimmen.



SATZUNG
UBER DIE GESTALTUNG
DER INNENSTADT LOBAU

Diese Satzung zielt darauf, die bestehende Erscheinung der historischen Stadtgestalt der
Innenstadt Lobaus nicht zu geféahrden.

Denkmaler von historischer und kunstgeschichtlicher Bedeutung, aber auch die , anonyme ,,
Bausubstanz sowie die Stralen und Platzraume, die fir den Wert des Stadtbildes und fur
das unverwechselbare Geprage einer Stadt so wichtig sind, sollen damit geschuitzt werden.
Dies gilt insbesondere fur die historische Altstadt, deren mittelalterliche Strukturen fast
vollstandig erhalten blieben und die das Bild der Stadt Lébau in entscheidender Weise pragt.
Die Gestaltung von Neubauten ebenso wie die Rekonstruktion erhaltenswerter Gebaude
sollen mit den Vorschriften dieser Satzung im Sinne des genannten Anliegens geleitet
werden.

Neubauten sollen sich unter Anwendung zeitgemalRer gestalterischer Mittel harmonisch in
das stadtebauliche und gestalterische Geflige der Innenstadt einordnen. Ebenso sollen
wesentliche Bauteile von schiitzenswerten Bauten auf Dauer festgeschrieben werden.

Aufgrund

- des ab 03.10.1990 gultigen Baugesetzbuches (i.f.BauGB ) in der Fassung der Bekannt —
machung vom 08.12.1986, insbesondere § 172 — 174,
- des Gesetzes uber die Bauordnung ( BauO ) vom 20.07.1990 § 83 Abs.1. und 2
- des Gesetzes zur Erhaltung der Denkmale in der DDR  — Denkmalpflegegesetz —
vom19. Juni 1975, GBL.Teil 1 Nr.26 sowie die Durchfihrungsbestimmungen zum
Denkmalpflegegesetz
1. DB vom 24. Sept. 1976 GBL. Teil 1 Nr. 41
2. DBvom 14. Juli 1978 GBL. Teil 1 Nr. 25
3. DB vom 20. Febr. 1980 GBL. Teil 1 Nr. 10

( Bezugnehmend auf den Einigungsvertrag, Kap. 3 - Rechtsangleichungen, Art.9 -
fortgeltendes Recht der DDR gelten genannte Gesetze zum Denkmalschutz bis zum
Inkrafttreten des ,, S&chsischen Denkmalschutzgesetzes ,, )

beschliel3t die Stadtverordnetenversammlung Lébau folgende

SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG DER FASSADEN UND FREIRAUME ZUM SCHUTZ

DES HISTORISCHEN STADTBILDES UND UBER DIE GESTALTUNG VON
WERBEANLAGEN IN DER INNENSTADT VON LOBAU .



§1

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

(1)
(2)

(3)

(4)

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist die Innenstadt Lobau.

Der Geltungsbereich wird im einzelnen durch folgende Gebéude und Grundstiicke
begrenzt :

im Norden und Nordwesten durch den Bahnhof und die Bahnlinie Zittau-L6bau
im Westen durch die AuRRere Bautzner StralRe, GoethestraRe, LessingstraRle,
Pestalozzistrale und Neusalzaer Stral3e

1.
2.

a)

b)
C)
d)
e)

AuRere Bautzner StrafRe bis Ecke GoethestraRRe einschlieRlich der Gebaude
mit den Hausnummern 41l1a - 33

Goethestralie einschlielRlich der Gebaude mit den Hausnummern 6 — 12
Lessingstral3e zwischen GoethestralRe und Pestalozzistralle
PestalozzistralRe zwischen Lessingstralie und Neusalzaer Stralie
Neusalzaer StralRe zwischen Pestalozzistrafe und Handwerkerstraf3e
einschlie3lich der Gebaude mit den Hausnummern 2 — 8

im Sudden durch die HandwerkerstrafRe und stidliche Innenstadt

a)
b)

C)
d)

sudliche Bebauung der Handwerkerstral3e

westliche Bebauung des Topferberges und der Neuen Sorge bis
einschliel3lich des Gebaudes mit der Hausnummer 28

FuRweg zwischen Neue Sorge und AuRere Zittauer StraRe einschlieBlich
der Gebaude auf der AuBeren Zittauer StraRe mit den Hausnummern 28-44
MuhlenstralRe zwischen Briicke der Jugend und Bricke Utber die Lébau

Im Osten durch die Lébau und die Verbindungslinie von der Grundstiicksgrenze
zwischen den Grundsticken 454 und 455 bis einschlie3lich des Gebaudes
Bahnhofstraf3e 50 .

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem dieser Satzung als
Anlage beigefligten Lageplan ersichtlich.

Innerhalb dieses Geltungsbereiches wird auRerdem der Geltungsbereich A

( historische Altstadt ) festgelegt. Fur die historische Altstadt, die als Flachen —
denkmal der Stadtbaukunst gefiihrt wird, gelten zum Teil zusétzliche Forderungen
um den spezifischen Charakter dieses Bereiches zu bewahren.

Der Geltungsbereich A wird wie folgt begrenzt :

Promenadenring

Neumarkt

Teichpromenade
Theaterplatz
Bricknerring
Brunnenweg , Nicolaiplatz



ABSCHNITT |
ALLGEMEINES

§ 2

Allgemeine Anforderungen

(1)

(2)

(3)

(4)

§ 14

Bauliche MalRnahmen aller Art, auch Reparaturen, Renovierungen und Dach —
deckungen , sind anzuzeigen und bedirfen der Genehmigung ( Anlage 1).
Sie sind so auszufiihren, dalR ein stadtebaulicher und gestalterischer
Zusammenhang mit dem historischen Bestand gewahrleistet wird .

Das gilt im einzelnen fir :

die Stellung der Gebaude zueinander und zu StraBen und Platzen
die Gleichartigkeit benachbarter Geb&udefassaden

Gliederung der Einzelgebdude und ihre Mal3stablichkeit

die Geschlossenheit und Einheitlichkeit der Dachlandschaft sowie die
Verwendung ortsublicher Dachmaterialien sowie

5. die farbliche Abstimmung der Gebaude zu ihrer Umgebung

el

Bei Veranderungen oder Instandsetzungen von Denkmalobjekten ist
zusatzlich die Zustimmung vom Institut fir Denkmalpflege Dresden bzw. den
daflr im Stadtterritorium von Lobau verantwortlichen Stellen erforderlich.

Unter den Schutz dieser Satzung fallt auch die Erhaltung der Altstadtsilhouette
( Geltungsbereich A) in der Weise, das die Altstadtansichten nicht durch
hochragende Bauten gesttrt werden dirfen.

Zur Wahrung des lebendigen Charakters der Innenstadt sind Nutzungs -
anderungen in Obergeschossen von Gebauden, die auf eine gewerbliche
Nutzung ( z.B. Blro, Lager, Geschéft ) zielen, zu vermeiden. Fir Gebaude im
Marktbereich sind diese unzulassig.

Historische Bauteile

(1)
(2)

Der Abbruch und Verfall historischer Bauteile ist zu vermeiden.

Bauteile wissenschaftlicher, klnstlerischer, handwerklicher oder heimat —
geschichtlicher Bedeutung sind am historischen Ort sichtbar zu erhalten.
Dazu z&hlen :

1. besonders gestaltete Ladenfronten

2. historische Hauseingange ( Tarblatter, Rahmen, Gewénde, Stiirze und
Treppenanlagen )

Zierfiguren, Wappen , Erinnerungssteine, Bildtafeln

besonders ausgefiihrte Erker und Tlirmchen

Konsolsteine und Balkonkdpfe sowie

Brunnen und Denkmale

o0k w



(3)

(4)

(5)

Ist eine Erhaltung nicht mdglich, missen diese Bauteile oder wesentliche Teile
von ihnen sichergestellt und beim Wiederaufbau des betreffenden Gebaudes an

entsprechender Stelle wieder eingebaut werden.

Wird das betreffende Gebaude ersatzlos abgebrochen, missen die im Absatz 2
genannten Bauteile trotzdem sichergestellt und an einem passenden Platz
innerhalb der Innenstadt im Sinne von § 1 angebracht bzw. wieder aufgebaut

werden.

Ist ein Wiederaufbau dieser TeiIe_nicht maoglich, sollten diese der Stadt Lobau
Uberlassen werden, die sie der Offentlichkeit in geeigneter Weise zuganglich

macht.

ABSCHNITT 1l
PRIVATE UND OFFENTLICHE FREIRAUME

§ 4

Gestaltung privater Freiraume

(1)

(2)

(3)

§ 5

Unbebaute Flachen von ansonsten bebauten Grundstliicken, die nicht als Hof

genutzt werden, sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen, soweit sie vom
offentlich genutzten Raum her eingesehen werden kénnen.

Vorhandene Baume , Straucher und Fassadengewachse missen erhalten und
bei eventuellen Verlust durch mindestens gleichwertige ersetzt werden.

Werden private Freiraume als Abstellflachen genutzt, so sind nach Mal3gabe
der Stadt Lobau Baume zu pflanzen.

Offentlich zugangige Freiraume

(1)

(2)

Offentlich zugéngige Freiraume im Sinne dieser Satzung sind Flachen, die

1. als offentliche Verkehrsflachen gewidmet sind oder

2. nach der Art ihrer Nutzung der Offentlichkeit jederzeit zur Verfugung
stehen , obwohl sie sich in Privatbesitz befinden.

Flachen, die nicht als Grunflachen angelegt sind, sollten mittels Pflaster oder
Platten befestigt werden, im Geltungsbereich A missen diese Flachen auf
diese Weise befestigt werden.

Es ist eine Einheitlichkeit zwischen o6ffentlichen Flachen und o6ffentlich
zugangigen Flachen auf privaten Grundsticken herzustellen, wenn sie
Ubergangslos ineinander greifen.



(3) Die Verwendung von Asphalt, Beton oder ahnlich ungegliederten
Materialien ist im Geltungsbereich dieser Satzung nach Mdéglichkeit zu
Vermeiden bzw. einzuschranken, im Geltungsbereich A jedoch unzulassig.

(4) Die offentlich zugangigen Flachen in direkter Nachbarschaft zu historischen
Gebauden sind vorzugsweise mit Naturstein zu pflastern.

(5) Zur Verbesserung der 6kologischen Verhéaltnisse wird empfohlen, befestigte
Flachen, die nicht in 6ffentlich zugangigen Bereichen liegen, als Rasenpflaster
auszubilden, d.h. breite Fugen zwischen den Steinen zu belassen, die mit
Mutterboden eingeschlammt werden, dem Rasensamen beizuflgen ist.

§ 6
Strallenmoblierung

(1) Bei der Ausstattung der 6ffentlich zugadngigen Raume sind Belage, Brunnen,
Hinweisschilder, Erinnerungstafeln, Beleuchtungen und sonstiges Mobilar in
Ausmald und Gestaltung dem durch Mal3stab, Form und Farbe bestimmten
Charakter der historischen Bebauung in der Innenstadt, insbesondere jedoch
Im historischen Altstadtkern ( Geltungsbereich A ) anzupassen.

(2) Moblierungselemente sollen nicht mehr als 1,5 m in den 6ffentlichen Raum
hineinragen; in jedem Fall ist eine Durchgangsbreite von 3,5 m freizuhalten.

(3) Die Standorte von Verkehrsschildern und Plakattrédgern u.&. sind so zu wéhlen,
daR wichtige Ansichten und Ausblicke nicht beeintrachtigt werden.

(4) StralRenbeleuchtung

1. Im Geltungsbereich A sind Beleuchtungskdrper in 6ffentlichen und privaten
Bereichen auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde aufeinander abzustimmen.
Die Beleuchtung offentlicher Bereiche erfolgt unter Verwendung der
historischen Lobauer Altstadtlaterne.

2. Beleuchtungskorper, die ein grelles Licht ausstrahlen oder mit Leuchtstoff —
réhren bestickt sind , sind zu vermeiden. Im Geltungsbereich A sind solche
Beleuchtungskdrper unzulassig.

3. Zur Anstrahlung von Gebauden und Bauteilen sind die Beleuchtungskorper
so anzubringen , daf3 die Lichtaustrittsflache von 6ffentlich zugangigen
Flachen nicht sichtbar sind.

(5) Abfallbehalter und Anlieferungszonen sind durch geeignete bauliche oder
gartnerische MalRnahmen gegen Einsicht von offentlich zugangigen Flachen
abzuschirmen. Bauliche MaBnahmen richten sich nach den Festsetzungen in
§ 8 Abs.4 und 5 dieser Satzung.



8 7
Automaten, Schaukéasten, Schaltkasten

(1) Im Geltungsbereich A ist das Anbringen und Aufstellen von Warenautomaten
(in stationarer Art und Weise ) an AuRenwanden unzulassig, wenn diese
Automaten vom offentlich zugangigen Raum aus einsehbar sind. Ausnahmen
sind zulassig fur Haus — und Ladeneingange, Toreinfahrten, Geb&uderickspriinge
und Nischen sowie fur Warenautomaten an Aul3enwdnden auf3erhalb des
Geltungsbereiches A, wenn die geplanten Anlagen die architektonische
Gestaltung der Fassade nicht beeintrachtigen und sich den tbrigen Architektur —
Elementen unterordnen.

(2) Schaukéasten sind zulassig, wenn sie vollkommen im Mauerwerk eingelassen sind.
Fr Vereinsmitteilungen und zur Unterbringung von Speisen — und Getrankekarten
an Gaststétten sind Schaukasten auf der Fassade zuldssig, wenn sie nicht gré3er
als 0,20 gm sind und nicht mehr als 10 cm vorspringen.

(3) Schaltkasten dirfen nur dann sichtbar vor Fassaden angebracht werden, wenn sie
farblich der dahinterstehenden Fassade angeglichen werden, die offentliche
Sicherheit nicht beeintréachtigen und das StrafRenbild nicht verunstalten. Es ist
darauf zu achten, daf3 Schaltkdsten nur dann sichtbar aufgestellt werden, wenn
dies aus technischen Griinden unumganglich ist.

§ 8
Einfriedungen

(1) Grundsticke sind einzufrieden, wenn es die Offentliche Sicherheit gebietet,
insbesondere dann, wenn der Zustand oder die Nutzung eines Grundstiickes die
Offentlichkeit gefahrdet oder das StraRenbild verunstaltet.

(2) Einfriedungen sind anzubringen, wenn dies im Bebauungsplan festgesetzt oder fir
die Einheitlichkeit eines Stral3enbildes erforderlich ist.

(3) Grundsticke dirfen nur dann eingefriedet werden, wenn dem stadtebauliche,
gestalterische oder &hnliche Belange nicht entgegenstehen.

(4) Einfriedungen dirfen in begriindeten Ausnahmeféllen bis zu einer Héhe von 2,0 m
ausgefiihrt werden. Ausnahmen hiervon ergeben sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes oder einem historischen Bestand oder aus sonstigen stadte —
baulichen oder gestalterischen Erfordernissen. In der Regel sollen Einfriedungen
von Grundsticken eine Hohe zwischen 1,10 mund 1,50 m nicht unter — bzw.
Uberschreiten.

(5) Material der Einfriedungen
1. Als Einfriedungen von Grundstiicken sind Holzlattenzdune, Holzwande oder
Mauern zuldssig. Fiur Mauern gelten die Vorschriften Uber die Gestaltung von
Fassaden in § 11.



2. Als Einfriedungen von Vorgarten und Parkanlagen sowie aullerhalb des
Geltungsbereiches A kénnen ausnahmsweise Gitter in handwerklicher
Ausfihrung zugelassen werden, wenn sie den benachbarten Baukérper und
der Ubrigen Umgebung angepasst werden.

3. Bei Einfriedungen, insbesondere von Grinbereichen aller Art sind Hecken
0.4. zu verwenden.

4. Die Hohe von Einfriedungen speziell an Kreuzungen und Stralieneinmiindungen
ist so zu gestalten, daR die Sichtverhaltnisse fir alle Verkehrsteilnehmer
gewahrleistet sind. Im konkreten Falle entscheidet die Verkehrspolizei.

5. Konstruktive Anbauten an historischen Mauern ( Stadtmauer ) sowie Durch-
briiche fiir Fenster , Tiren oder andere Offnungen sind nicht zulassig.

ABSCHNITT 1l
AUSFORMUNG VON GEBAUDEN

8 9
H6hen der Gebaude

(1) Die Hohe der Gebaude ( Firsthéhe ) ergibt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Sind im Bebauungsplan keine Gebaudehdhen festgelegt,
S0 ergeben sie sich aus der vorgeschriebenen Dachneigung, der Spannweite
des Daches und der Anpassung der Traufhéhe an die benachbarten Gebaude.

(2) Die Sockelhéhen ergeben sich aus der erforderlichen Anpassung an bestehende
Nachbargebaude. Folgende Hochstwerte werden festgelegt :
a) Erdgeschoss als Wohnung genutzt, Sockelhéhe max. 1 m
b) Erdgeschoss mit gewerblicher Nutzung, Sockelhéhe max. 0,30 m

(3) Die Geschosshthen sind abhdngig von der Nachbebauung sowie der in den
einzelnen Geschossen vorgesehenen Nutzung. Folgende Hochstwerte
durfen jedoch nicht Uberschritten werden :

1. a) Erdgeschoss 3,90m

b) Obergeschoss 3,30 m
2. Die Einschrankungen der Geschosshdhen durch Abs. 1 bleiben unberihrt.
3. Begrindete Ausnahmen bedtrfen der Zustimmung ( Anlage 1).

(4) Sind im Bebauungsplan keine Festsetzungen beziglich der Traufhdhen
getroffen worden und lassen sich aus anderen Festsetzungen auch keine
Traufhdhen herleiten, so richten sich die Traufhéhen nach der Nachbar —
Bebauung.

1. Die Hohen der Traufen sind einander anzugleichen oder
2. mit einem Versatz von mindestens 0,50 m und maximal 1,20 m anzuordnen.

(5) Die Stellung der Gebaude ist im Bebauungsplan festgelegt oder richtet sich nach
dem historischen Bestand.
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(6)

(7)

§ 10

Der Grundriss und die Hohenentwicklung der Gebéaude soll zu klaren kubischen

Baukorpern fuhren, zurlickgesetzte Geschosse ( Staffelgeschosse ) sind nicht

zulassig.

Durch Ruckspriinge, Abknickungen, Traufhdhenspriinge entsprechend Abs. 4

ist eine Gliederung der Baukdrper zu erreichen.

Im Geltungsbereich A ist die Gliederung so zu gestalten , dass

1. bei traufstdndigen Gebauden eine gleichméaliige Fassade von nicht mehr
als 15 m Lange gebildet wird,

2. bei giebelstandigen Gebduden darf die ablesbare Fassade eine Breite
von 10 m nicht tberschreiten.

Die Erdgeschosse benachbarter Gebdude missen eine Ablesbarkeit der Haus —
breiten gewahrleisten.

Gestaltung der Baukorper

(1)

(2)

(3)

(4)

Der Charakter der Innenstadt wird Gberwiegend von verputzten Gebauden
bestimmt. Im Sinne der heutigen Architektursprache sind andere Bau —
materialien und Konstruktionsformen zuléssig, wenn die Nutzung des Gebaudes
es erfordert und sich die aul3ere Gestaltung in die Umgebung einflgt.

Es ist anzustreben, dass der Wiederaufbau eines abgebrochenen Gebaudes
entsprechend dem historischen Bestand erfolgt, wenn die abgebrochene
Substanz in ihrer Gestaltung historisch wertvoll war oder sich das Bau —
vorhaben in direkter Nachbarschaft zu einem historisch wertvollen Gebaude
befindet.

Massivbauten aus Beton oder Mauerwerk sind so zu gestalten, dass die
optisch wirksamen Wandflachen im Erdgeschoss beginnen.

Im Sinne der Bewahrung und Fdérderung vielfaltiger Nutzungsstrukturen wie
Wohnen, Arbeiten, Erholung und Versorgung der Bevdlkerung sind
prinzipielle Nutzungsebenen innerhalb der Gebaude einzuhalten bzw.
schrittweise herzustellen.

So sollten im EG o6ffentliche Einrichtungen ( Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen, produktive und Servicebereiche ) den Vorrang haben.

Im 1.0G sollte die Mdglichkeit bestehen, Blro- und Verwaltungsfunktionen zu
integrieren.Ab dem 2. OG bleibt die Wohnfunktion als vorrangig festgeschrieben.
Funktionell bedingte Ausnahmen hierzu sind durch die Festlegungen eines
Bebauungsplanes bzw. einer Satzung oder &hnliches maglich und durch die
Stadtverwaltung, - Stadtplanung -, zu genehmigen.
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§ 11

Fassadengestaltung

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Die historischen Gebaudebreiten bei der gleichzeitigen Bebauung
benachbarter Parzellen sind einzuhalten, wenn im Bebauungsplan keine
anderen Festsetzungen getroffen werden.

Eine Fassadenbreite von 5,5 m soll jedoch nicht unterschritten werden.

Wenn mehrere Gebaude zu einem Gebaude zusammengefasst werden sind
die Fassaden, auch bei einem Neubau, so zu gliedern, daf3 die bisherigen
Gebaudebreiten im wesentlichen gewahrt bleiben. Bestehende Versatze in
den Gebéaudefluchten muissen erhalten oder wiederhergestellt werden.

Fassadenverkleidungen z.B. das Aufbringen einer &uf3eren DA&mmschicht

auf die AulRenhaut , flachige Verkleidungen aus altstadtuntypischen

Materialien ( Metall, Kunststoff 0.a. ) sind im Geltungsbereich A dieser

Satzung nicht gestattet. Ausnahmen sind mdglich bei

- einzelstehenden Gebauden, wenn die charakteristische Fassadenstruktur
gewahrt bzw. wieder hergestellt wird.

- Gebauden innerhalb einer Hausreihung, wenn trotz der geplanten MaRnahme
die urspriingliche Gebaudeflucht gewahrt bleibt.

Die Fassadenoffnungen sind in den verschiedenen Geschossen innerhalb
der gleichen Achsen und gleichen Breiten anzubringen. Ausgenommen hiervon
sind Schaufensteranlagen in den Erdgeschossen. Aber auch hier ist darauf

zu achten, dal} sich die Fensterpfeiler oder andere vertikale Konstruktions —
elemente im Erdgeschoss fortsetzen.

Im Erdgeschoss sind Wandoffnungen Gber Eck mdéglich . In den Ober —
geschossen sind Eckfenster nur ausnahmsweise zulassig.

Horizontale Gliederung

1. Die Fassade ist deutlich in drei Zonen zu gliedern :
- Erdgeschosszone
- Obergeschosse
- Giebel — und Dachflache

2. Die Gliederung soll mit flachigen oder reliefartigen Gestaltungselementen
erfolgen ( Gurt — oder Sohlbankgesims, Dachgesims ) oder durch
differenzierte Ausformung der einzelnen Fassadenelemnte.

3. Die Wandflachen einer Fassade sind als zusammenhéangende biindige
Flachen zu gestalten. Wandauflésungen durch hervortretende oder ein —
geschnittene Bauteile, wie Erker, Veranden, Loggien, Balkone 0.4. sind
zulassig, wenn stadtebauliche , gestalterische oder Grinde der
Verkehrssicherheit dem nicht entgegenstehen.

Bei verputzten Gebauden sind die Fassaden der Obergeschosse als flachige
Lochfassaden auszufiihren. Die Gewéande von Offnungen mussen rundum
von geschlossenen Wandflachen umgeben sein. Der Anteil der geschlossenen
Wandflachen im Verhéltnis zu Offnungen darf den Wert 8:2 nicht iiber — und
den Wert 5:5 nicht unterschreiten.
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(8) Fur Offnungen in den Obergeschossen sollen hochrechteckige bis quadratische
Offnungen vorgesehen werden. Die Flache der einzelnen Offnungen darf in den
Obergeschossen jeweils nicht gréRer als 2,5 gm sein.

(9) Gebéaude und Gebaudegruppen, die architektonisch eine Einheit bilden, aber in
mehrere Eigentumsanteile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und
Proportionen aufeinander abzustimmen.

ABSCHNITT IV
ARCHITEKTURELEMENTE

§ 12

Sockel

(1) Die Sockelhohe ist definiert als die Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens und
muss an der Fassade auf3en sichtbar sein.

(2) Die Farbgebung geputzter Sockelflachen muss mit der Farbe der Gbrigen
Fassade abgestimmt sein.

(3) Springt die Sockelflache vor die Ubrige Fassade, ist die Oberkante abzuschragen
oder mit einem Gesims zu versehen.

§ 13

Aul3entreppen

(1) Treppenanlagen aul3erhalb des Gebdudes sind fir Wohnungseingange unzu —
lassig.

(2) Unberuhrt von Abs. 1 bleiben vorhandene Treppenanlagen zu Wohnungsein —
gangen , die aus technischen oder gestalterischen Griinden auch im Zuge
einer Sanierungsmafinahme nicht beseitigt werden kénnen.

(3) Vorhandene Treppenanlagen zu Wohnungseingdngen oder sonstige Treppen —

anlagen sind mit Platten aus Sandstein oder unifarbenen Werkstein zu
gestalten. Glatte und glanzende Oberflachen ( z.B. Fliesen, Kunststoff , orts —
undbliche Natursteine ) sind nicht zugelassen.
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§ 14

Eingange

(1)

(2)

(3)

§ 15

Die Wohnungseingange sind mind. 240 mm von der Fassade zuriickzusetzen.
Wenn dies aus technischen Griinden nicht mdglich oder aus gestalterischen
Grunden nicht erforderlich ist, sind die Eingangsoffnungen mit Gewanden
( Sandstein, gestrichener Beton, angeputzt ) zu versehen.

Ist ein Oberlicht vorgesehen, so ist der Kampfer , der Tur6ffner und Oberlicht
voneinander trennt, aus dem gleichen Material wie das Gewande zu gestalten.

Haustiren sind vorzugsweise aus Holz mit Glasflllung und Blockrahmen bzw.
aus Holz mit Holzfullung herzustellen. Die Glasflachen sind mit Sprossenein —
teilungen zu versehen . Metalltiiren sind nur in Ausnahmeféllen zulassig und
mussen dann dunkel und matt behandelt sein.

Toreinfahrten

(1)

(2)

§ 16

Im Geltungsbereich A muissen vorhandene Toreinfahrten als wesentliche
Gestaltungselemente erhalten bleiben oder bei erforderlichem Abbruch wieder
Aufgebaut werden. Wesentliche Bauteile der alten Tore sind beim Wieder —
Aufbau zu verwenden.

8§ 3 gilt entsprechend.

Werden neue Toreinfahrten vorgesehen, so sind sie im Geltungsbereich A als
Korbbégen, als Segmentbdgen bzw. im begriindeten Ausnahmefall mit
Geradem Sturz mit Sandstein — oder gestrichenen Betongewanden zu versehen.

Schaufenster

(1)

(2)

(3)

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Gréf3e und Proportionen sind
auf das Gebaude und seinen Mal3stab abzustimmen und missen mit den
tbrigen Wando6ffnungen harmonieren.

Siehe hierzu auch § 11, Abs.3.

Sie diirfen max. als Einzel6ffnung 2,5 m breit sein, da Mindestmald fir die
dazwischenstehenden Pfeiler betragt 0,60 m, an den Gebaudeecken miissen
Wandpfeiler von mind. 0,60 m Breite erhalten bleiben.

Ausnahmen hierzu bilden historisch entstandene und zu erhaltende
Schaufensterfronten.

Die Fensteranlagen sind als Blockrahmen zu gestalten, die Rahmen missen
mind. 5 cm hinter die Gebaudeflucht zurlickspringen.
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§ 17

Markisen , Vordacher

(1)

(2)

(3)

§ 18
Fenster

Sonnenmarkisen dirfen wesentliche Architekturelemente nicht tiberschneiden
und sind vorzugsweise als Korb — oder Tonnenmarkisen auszuftihren. Sie
ddrfen nur 20 cm breiter als die Uberspannte Wandoffnung sein.

Die Auskragung mul3 mindestens 0,50 m , jedoch hdchstens 1,50 m betragen.

Die Farbgebung von Markisen ist untereinander und zum Gebdaude
abzustimmen.

Feste Kragdacher tber Schaufenstern sind unzulassig. Uber Laden - und
Wohnungseingangen dirfen sie dann angebracht werden, wenn sie sich
gestalterisch sowohl dem StralRenbild als auch der Gestaltung der Fassaden
unterordnen.

(1)

(2)

(3)

Material

1. Neue Fenster sind vorzugsweise in Holz auszuftihren.

2. Kunststoffenster sind zuldssig, wenn die sich aus der Farbkonzeption
des Gebaudes ergebende erforderliche Farbigkeit des Fensters
gewahrleistet werden kann.

3. Metallfenster sind nur gestrichen oder matt und dunkel briniert oder
eloxiert zulassig. Im Geltungsbereich A sind Metallfenster nur fur
Schaufenster zulassig.

Fensterformate

1. Kellerfenster sind langrechteckig liegend auszubilden . Sie dirfen
abweichend vom Abs. 4 mit Drahtglas versehen sein. Erforderliche
Lochbleche oder feinmaschige Gitter sind hinter der Scheibe anzubringen.
Auf der Fassade durfen nur schmiedeeiserne Gitter montiert werden.

2. Schaufenster im Erdgeschoss sind hochformatig bis quadratisch zu
gliedern. Rundbtgen, Korbbdgen oder abgeschragte Ecken sind méglich.

3. Fenster im Erdgeschoss, die keine Schaufenster sind, und Fenster in den
Obergeschossen sind hochformatig zu gestalten.

Fenstereinfassungen sollen aus Stein — farbig behandeltem Beton — oder
geputzten Gewanden vor die Gebaudeflucht springend, ausgefihrt werden.
Ausnahmen sind auf3erhalb des Geltungsbereiches A mdglich, wenn es dem
Charakter des Gebaudes nicht widerspricht.
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(4)

(5)

(6)

Die Fenster sind mit Klarglas zu versehen. Fenster mit einer Hohe oder einer
Breite von 1,0 m und mehr sind mit einer angemessenen Sprossenteilung zu
versehen. Die Sprossen der Fenster in historischen Gebauden sind
entsprechend dem Original bzw. entsprechend dem Baustil des betreffenden
Gebaudes vorzusehen.

Von der Sprosseneinteilung kann abgesehen werden, wenn die Gbrige
Gestaltung des Gebaudes dies erfordert.

Fenster, bei denen aus funktionellen Grinden eine Durchsichtigkeit un —
erwinscht ist, kénnen mit entsprechendem anderen Glas versehen werden.
Opal — bzw. Milchglas und angestrichenes Glas ist nicht zulassig.

Bei Fassaden, deren Fenster mit Klappladen konzipiert wurden, sind die
Klappladen auch nach Renovierungen beizubehalten.

Rolladen durfen nur angebracht werden, wenn sie farblich dem Gebaude
angepasst werden und die Rolladenkéasten aufien nicht sichtbar sind.

Sonstige Gestaltungselemente

1. Lisenen als vertikale Architekturelemente sind zulassig, bei Sanierungs-
Malnahmen an Geb&uden sind sie zu erhalten.

2. Fenstergesimse sind als Einzelgesimse oder bei gekoppelten
Fenstern auch als durchgehende Gesimse zulassig.

3. Fenstergiebel zur Betonung einzelner Fenster dirfen als Dreiecks —
giebel oder Segmentsbogen ausgefiihrt werden.

4. Vorhandene Fensterumrahmungen, Friese, Gesimse, Konsolen usw.
dirfen im Zuge von Sanierungsmal3nahmen nicht entfernt werden.
8 3 gilt entsprechend.
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ABSCHNITT V
OBERFLACHENGESTALTUNG VON FASSADEN

8 19
Fassadenmaterialien

(1) Die an der Fassade verwendeten Baustoffe sind zu verputzen.
Historische Putzarten sind — dem Baustil entsprechend — erwinscht.

(2) Fassaden oder Fassadenteile aus Sandstein dirfen nicht verputzt werden. Ist
eine Behandlung erforderlich, so mul3 die Farbe die Steinsichtigkeit der
Fassade sicherstellen. Klinkerfassaden durfen nicht verputzt werden. Bei
Sanierungsarbeiten ist der Klinker zu reinigen, Fehlstellen zu ergénzen und
abschlielRend zu impragnieren. Klinkerfassaden durfen nicht mit einem Farb —
anstrich versehen werden.

(3) Die Verkleidung der Fassaden mit Blech, poliertem oder geschliffenem Werk —
stein, ortsuntblichem Naturstein, glasierten Keramikplatten, Kunstschiefer,
Mosaik, Glas, Asbestzementplatten oder Kunststoffen ist unzuléssig.
Ebenso unzulassig ist die Verwendung von Glasbausteinen an Fassaden —
Teilen, die dem o6ffentlich zugéangigem Bereich zugeordnet sind.

(4) Sollten bei Sanierung von Gebauden verputzte Fachwerkfassaden gefunden
werden, so sollten diese freigelegt werden.

(5) An dafir geeigneten Stellen ist die Fassadenbegrinung durch Kletterpflanzen
anzustreben. Ebenso ist das saisonbedingte anbringen von Blumenkasten auf
oder vor Fensterbanken zu begrifien.

8§ 20
Farbgestaltung

(1) Die Farbe, als wesentliches Gestaltungselement einer Fassade ist auf das
Farbensemble der Umgebung abzustimmen. Das gilt auch fur die Farbigkeit
Von Architekturteilen innerhalb einer Fassade. Nach Mdoglichkeit sind bei
historischen Gebauden Befunduntersuchungen zu nutzen. Jede Oberflachen-
behandlung bedarf der Zustimmung. ( Anlage 1)
Fur Fassaden im Geltungsbereich dieser Satzung werden daftir verbindliche
Farbkonzeptionen durch die Stadtverwaltung Lébau, SG Stadtplanung —

erarbeitet.

(2) Fur Putzanstriche sind Farben zu verwenden, die eine matte Oberflache
bewirken.

(3) Putzfelder in neuen oder alten, sichtbaren Fachwerken sind kontrastierend

zur Holzkonstruktion zu streichen.
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(4) Fachwerkholzer sind mit einem o6lahnlichen Farbanstrich oder einem
lasierenden Holzschutzanstrich jeweils in dunkelbraunem oder schwarzem
Ton zu streichen.
Sonstige Holzteile ( Fenster, Tlren, Ladenfronten, Klappladen, Gesimse usw.)
Sind deckend zu streichen oder dunkel zu lasieren.
Reines Weil3 ist nur fur Fensterfligel und — rahmen zul&ssig.

ABSCHNITT VI
DACHLANDSCHAFTEN

§ 21
Dachformen, Dachgestaltung

(1) Traufstandige Gebaude sind mit Sattel — oder Mansarddach auszufihren. Ist
das Dachgeschoss ausgebaut, so sind Fenster im Dachgeschoss in Zwerch —
oder Dachhauschen bzw. in Gauben vorzusehen.

(2) Satteldacher auf giebelstandigen Hausern werden nach Mal3gabe des
Bebauungsplanes in der Regel ohne Krippelwalm ausgefuhrt.

(3) Wenn der Bebauungsplan keine Aussagen Uber die Dachneigung macht und sie
sich aus anderen Festsetzungen nicht herleiten lassen, sind folgende Mindest —
und Hochstwerte festgelegt :

1. Satteldacher 45 ° bis 55 ° mit Aufschiebling
2. Mansarddacher: steile Flache 60 ° bis 80 °,
flache Flache 30 ° bis 45°

(4) Als Dacheindeckung ist Ziegeldeckung unter bevorzugter Verwendung von
Biberschwéanzen einzusetzen. Andere Dachdeckungen (z.B. Wellblech,
Wellplatte ) sind nicht zulassig.
Biberschwanz — und Naturschieferdeckungen sind méglichst zu erhalten.

(5) Vorhandene Dachvorspriinge sind zu erhalten, bei Neubauten haben sie sich
in Form und Ausladung der Umgebung anzupassen. ( Traufliberstande muissen
mindestens 0,30 m und hdchstens 0,60 m betragen. Ortgangtberstéande
mussen mindestens 0,20 m und 0,30 m betragen. )

(6) Sichtbare Dachrinnen und Fallrohre missen sich in ihrer Farbgebung der
dahinterliegenden Fassadenflache anpassen.
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§ 22
Dachaufbauten und Antennenanlagen

(1) Dachaufbauten dirfen die Grundform des Daches nicht verunstaltend ver —
andern. Sie sind wie folgt zugelassen :

1. Dachgaupen sind nur als Einzelgaupe mit Giebel -, Schlepp — oder
Satteldach bis zu einer AuRenbreite von 1,20 m zulassig.

Sie durfen in der Summe ihrer Einzellangen hochstens ein Drittel der
Firstlange betragen.

Der Abstand zu Giebeln, Graten, Kehlen und benachbarten Gaupen
muf3 mindestens 1,50 m betragen.

Die Ansichtsflachen der Dachgaupen sind als Fensterflachen auszu —
fuhren.

Die Gaupeneindeckungen muissen in Material und Farbe wie das
Hauptdach, die senkrechten AuR3enflachen wie die Dachflache oder
Die GebaudeauRenwand ausgefihrt werden. Abweichungen hiervon
Bedirfen der Zustimmung. ( Anlage 1)

2. Dachercker und Zwerchhauser sind fur gréRere oder zusammenge —
fasste Fenster zulassig , wenn die Gesamtlange ein Drittel der Trauf —
l&ange nicht Gbersteigt.

3. Dachausschnitte sind nur zulassig, wenn sie vom offentlichen Raum
aus nicht einsehbar sind.

(2) Liegende Dachfenster sind nach Zahl und GroRR3e nur dann zuldssig, wenn
sie zur Belichtung von Wohnrdumen im Dachgeschoss dienen und vom
offentlich zugangigen Raum nicht einsehbar sind. Ausnahmen sind
maglich, wenn sie mit der Gestaltung des Gesamtgebaudes vereinbar sind.

(3) Brandwénde und - giebel miissen verkleidet oder verputzt und farblich dem
Farbton der Fassade angepasst sein.

(4) Schornsteine sollen nach Moéglichkeit neben dem Dachfirst austreten. Sie
missen eine glatte geputzte Oberflache oder eine Verblendung aus Hart —
brandziegeln erhalten.

(5) Pro Gebaude ist nach Mdglichkeit nur eine Antenne oder / und Satelliten —
empfangsanlage anzubringen. Sie sollen die Dachlandschaft nicht beein —
trachtigen und durfen vom 6ffentlich zugdngigen Raum nicht einsehbar sein.
An Fassaden durfen keine Satellitenempfangsanlagen angebracht werden.
Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn dadurch das StraRenbild nicht beein —
trachtigt wird.

An Denkmalobjekten ist das Anbringen von Satellitenempfangsanlagen
Sowie andere Antennen im Bereich der Fassade und des Daches zum
offentlich zugangigen Raum grundsatzlich untersagt.

Antennenleitungen dirfen nicht auf Fassaden angebracht werden, die dem
offentlichen Raum zugewandt sind.
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ABSCHNITT VI
WERBEANLAGEN

§ 23

Allgemeine Vorschriften

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistungen zulassig.

Ausnahmen sind mdglich fir Einrichtungen, die nicht zentral gelegen sind. Fur
solche Einrichtungen kénnen Hinweisschilder bzw. Orientierungshilfen vorge —
sehen werden, die ebenfalls genehmigungspflichtig sind.

Werbeanlagen durfen nicht von einer Gebaudefassade auf Fassaden be —
nachbarter Geb&ude Ubergreifen, auch dann nicht, wenn die Erdgeschosse
benachbarter Gebaude die gleiche Nutzung enthalten.

An einzelnen Gebaudefassaden ist je Gewerbebetrieb oder im Hinblick auf eine
sonstige Berufsausbildung nur jeweils eine Werbeanlage zulassig. Werbe —
anlagen durfen aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt einheit —
lich gestaltet sind.

Beabsichtigt ein Geschéftsinhaber Fremdwerbung zu betreiben, so muf3 sich
diese der Eigenwerbung unterordnen, d.h. die Fremdwerbung darf in der
Regel nur als Schaufensterwerbung angebracht werden. Eigenwerbung
definiert die durch den Inhaber der Einrichtung fiir die Firmierung eines Ge —
schaftes erforderliche Beschriftung, ( d.h. Name und Bezeichnung des aus —
gelbten Gewerbes ). Fremdwerbung definiert die Werbung fir Produkte und
Firmen, die durch die Einrichtung angeboten bzw. vertrieben werden.

Anlagen der AuRenwerbung mussen sich nach Maf3stab, Umfang, Anordnung,
Werkstoff, Farbe und Gestaltung dem Charakter der Platze und Stral3enziige
sowie des betreffenden Einzelgeb&udes anpassen.

Dies gilt auch bei serienmdaRig hergestellter Firmenwerbung, einschliellich
registrierter Waren — und Firmenzeichen. Sie dirfen wesentliche Architektur —
merkmale nicht Uberschneiden.

Regelose Anhaufung von Anlagen der AuRenwerbung, die Verwendung greller
Farben und tberdimensionaler , bildlicher Darstellungen sind unzulassig.

Anlagen der AuRenwerbung dirfen zu keiner Beeintrachtigung des offentlichen
Verkehrs fuihren. Sie dirfen benachbarte Werbezeichen nicht Uberdecken oder
beeintrachtigen.

Ausladende Werbezeichen miuissen mit ihrer Unterkante mindestens 2,50 m
Uber der Gangbahn liegen.
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§ 24
Schaufensterwerbung

(1) Schaufenster oder sonstige Fenster dirfen weder zugeklebt, zugestrichen oder
zugedeckt werden. Schaufenster durfen von innen nicht mit den angebotenen
Waren zugestellt werden.

(2) Werbeanlagen in, an und hinter Fenstern sind nur im Erdgeschoss zuldssig.
Abweichend von § 23 Abs. 3 sind Beschriftungen auf Schaufenstern neben
einer weiteren Werbeanlage auf der Fassade zulassig.

(3) Die Beschriftung auf Schaufenstern missen aus Einzelbuchstaben bestehen,
die nicht hoéher als 1/8 der Fensterh6he, jedoch max. 15 cm hoch sind.
Davon ausgenommen sind zeitlich begrenzte Werbeaktionen ( max. 4 Wochen ).
Hierfur ist Plakatwerbung durch einzelne Plakate bis zu einer Grof3e von DIN A2
zulassig.

§ 25
Fassadenwerbung

(1) Die Grolie von Werbeanlagen und Schriften mul3 mit der Fassade und ihren
Architekturteilen harmonieren. Die Hohe darf 40 cm nicht Gberschreiten.
Die Schrift mu3 mit auf die Wandflache aufgesetzten Buchstaben ausgefihrt
oder auf Putz aufgemalt werden. Aufschriften missen horizontal angeordnet
werden.

(2) Die Verwendung von Buchstaben aus Leuchtstoffréhren sowie anderen selbst-

leuchtenden Schriften ( z.B. Leuchtstoffkdsten ) sind im Geltungsbereich A
unzulassig.
Zulassig sind indirekt beleuchtete und hinterleuchtete Einzelbuchstaben oder
angestrahlte Werbeelemente. AulRerhalb des Geltungsbereiches A sind
dariiberhinaus Leuchtwerbeelemente zulassig , wenn sie sich in Form, Farbe
und GroR3e dem Charakter des Geb&udes anpassen.

(3) Werden Auslegeschilder verwendet, sollen vorzugsweise schmiedeeiserne
oder ahnliche Filigran gearbeitete Ausleger verwendet werden.
Kastendhnliche Schilder sind zu vermeiden, im Geltungsbereich A sind nur bis
Zu einer Grofie von 60 cm x 60 cm zuldssig
Als Ausnahmen gelten mafR3stébliche , zurtickhaltend beleuchtete Werbetrager,
Die ausschlief3lich der Eigenwerbung ( Definition § 23 Abs. 4 ) dienen. Fremd —
werbung als beleuchteter Werbetrager bleibt im Geltungsbereich A unzuléssig.
Als maximale Abmessung wurde festgeschrieben bei
a) ausladende Werbeelemente 60 cm x 60 cm und 10 cm stark
b) entlang der Fassade befestigt nur als Reihung von Einzelbuchstaben mit

Einer maximalen Hohe von 40 cm.
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(4)

§ 26

Unzulassig sind :

1. GroR¥flachenwerbung

2. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

3. Lichtwerbung in grellen Farben

4. Werbeanlagen vor Obergeschossen und oberhalb der Dachtraufe.
Ausgenommen wird die Fensterbriistung des 1. Obergeschosses, wenn
Im Erdgeschoss keine Maoglichkeit zur Anbringung der Werbeanlage
besteht.

Genehmigung von Werbeanlagen

(1)

(2)

(3)

(4)

Werbeanlagen aller Art im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen der
Zustimmung durch die Stadtverwaltung Lébau , entsprechend Anlage 1
Punkt 2.

Daruberhinaus ist fur alle Werbeanlagen grof3er 0,50 gm eine Baugenehmigung
Entsprechend Anlage 1 Punkt 1 erforderlich.

Der Antrag muss folgende Angaben enthalten :
1. Lage des Grundstlicks
2. Name des Auftraggebers oder Grundstiickbesitzers und des Ausfiihrenden
3. Artder Ausfiihrung, Stelle der Anbringung, Farbgebung — erlautert durch
eine Zeichnung o.4a.

Wenn bestehende Werbeanlagen, Warenautomaten usw. den Vorschriften
dieser Satzung widersprechen , sind sie bei Anderung oder Erneuerung diesen
Vorschriften anzupassen.

Dies gilt auch bei Sanierung oder Renovierung von Fassaden.

Der Birgermeister kann die Verbesserung oder Beseitigung bereits vorhandener

Werbeanlagen, die das Stadtbild stéren und den Vorschriften dieser Satzung
widersprechen, innerhalb einer angemessenen Frist verfligen.
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ABSCHNITT VI
VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

§ 27
Genehmigungspflichtige Vorhaben

Folgende Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung sind genehmigungspflichtig :

1. Alle wesentlichen Veranderungen der aufleren Gestalt und Farbgebung
baulicher Anlagen.

2. Werbeanlagen und Automaten aller Art, Hinweisschilder gemaf § 23 Abs.1.

3. Stutzmauern, Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen - soweit
sie an bauliche Anlagen anschlieRen oder vom offentlichen Stralen — oder
Hofraum oder von einem auferhalb der Stadt gelegenen Punkt aus sichtbar
sind.

4. Sondernutzungen offentlicher StralRen und Wege, das Anlegen von Grund —
stuckseinfahrten sowie aller in der Bauordnung des Landes Sachsen und in
dem Gesetz Uber die Bauordnung festgelegten Baumalinahmen im Hoch —bzw.
Tiefbaubereich.

§ 28
Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach § 68 der
Séchsischen Bauordnung ( SachsBO ) in Verbindung mit 8 31 Abs. 2 BauGB .

§ 29
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten und VerstbRe gegen die Bestimmungen der Satzung werden
entsprechend den Festlegungen des 8§ 81 der S&chsischen Bauordnung geahndet und
kénnen entsprechend der Schwere der Vergehen mit einer Geldstrafe bis zu 100.000,00 DM
belegt werden.

Desweiteren konnen Auflagen zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes erteilt
werden.
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8 30
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

Die Genehmigung der Satzung erfolgte am 11. Mé&rz 1991 durch das
Regierungsprasidium Dresden..

gez. Schulte
- Blrgermeister —
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ANLAGE 1

Auf Grund der sich zur Zeit herausbildenden Strukturen der Wahrnehmung des Baurechts
sowie der damit begriindeten unterschiedlichen Verfahrensweise wird fir die Stadt Lobau
folgendes festgeschrieben :

1. Fdur alle baulichen MaRnahmen, die unter dem Geltungsbereich der Sachsischen Bau —
ordnung vom 20. Juli 1990 ( GBL 1 /50 S. 950 ) fallen, ist die Baugenehmigung zu be —
antragen beim

Landratsamt Zittau
AulRenstelle Lébau
Bauaufsichtsamt — Dezernat VI
Georgewitzer Strale 25

2708 Lobau

Einzureichen ist der Bauantrag gem. 8 64 Sachsischer Bauordnung Uber die Gemeinde :

Stadtverwaltung Loébau
Stadtbauamt
Pestalozzistralle 14
2708 Lobau

Nach der Bearbeitung des Bauantrages erfolgt die Weiterleitung zur Genehmigung an
das Bauaufsichtsamt.

2. Fur stadtebaulich — architektonische und bauliche Veranderungen, die Inhalt der
Satzung sind und nicht unter die Baugenehmigungspflicht It. S&chs. Bauordnung
Fallen, ist die Zustimmung bei der

Stadtverwaltung Loébau
Stadtbauamt / SG Stadtplanung
Pestalozzistralle 14

2708 Loébau

zu beantragen.
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ANLAGE 2

Erklarung der bautechnischen Begriffe :

1 Anlagen der AuRenwerbung

2 Dachaufbauten

3 Dacherker

4 Dachgaupe

5 Dachhauschen

6 Dachtraufe

7 Fassade

8 Fensterachse

9 Fenstereinfassung

26

sind alle ortsfesten Einrichtungen,
die der Ankundigung oder An —
preisung oder als Hinweis auf Ge —
werbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind.

sind alle Uber die Grundform des
Daches hinausragenden Bauteile
( Dachfenster , Dacherker udgl.)

in der H6he der Trauflinie auf —
steigender Dachaufbau, dessen
Vorderseite bindig mit der
AuBenflache des Gebaudes liegt.

stehendes Dachfenster

stehendes Dachfenster mit eigenem
Dach.

Dachfuld der unteren waagerecht
geneigten Dachflache, tber den
das Regenwasser abtropft.

die Hauptansichtsseite ( Schau —
seite ) eines Gebaudes, auf die die
ganze Gestaltung konzentriert ist.

falls die Mittelachsen von Fenstern
in mehreren Geschossen uberein —
ander liegen, spricht man von
Fensterachse.

Die Fassade erhéalt dadurch eine
starke vertikale Bindung, so dal’ man
eine Fassade nicht nur nach Ge —
schossen, sondern auch nach
Fensterachse charakterisieren kann.

aullere, die Fensterdffnung rahmende
Zierglieder.
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Fenstergiebel

Fenstergesims

Fensterverdachung

Fries

Gebdaudestellung

Gesims

giebelstandig

Kampfer

Konsolen

Korbbogen
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( Fenstergesims 2 ) , Vorspringen d.
Dreiecks — od. Segmentgiebels Uber
einem Fenster.

1. ausladendes Gesims in der H6he
einer Fensterbank an der AufRenwand
eines Gebaudes

2. eine Form der Fensterverdachung

als Mittel zur Belebung von Fassaden
durch Schattenwirkung

Fensterbekronung, vorspringendes
Bauglied Uber einer Fenster6ffnung
an der AuRenwand ( Fenstergesims,
Fenstergiebel )

jeder glatte schmale Streifen zur Ab —
grenzung oder Teilung von Flachen,
insbesondere der waagerechten,
glatten oder ornamierten Streifen

( Ornamentfries ) am oberen Rand
einer Wandflache

gibt die First — oder Traufrichtung
eines Gebaudes zur Stral3e an

Sims, ein meist horizontales Bau —
element, dal® eine Au3enwand in
einzelne Abschnitte gliedert. Je nach
Lage unterscheidet man Sockel —
oder FuRgesims in einem Unterbau,
Gurt — bzw. Sohlbankgesims und das
abschlieRende Dachgesims

ein giebelstéandiges Gebéaude steht
mit dem Giebel parallel oder mit dem
First senkrecht zur Stral3e

Querholz zur Unterteilung eines
Fensters ( einer Tur ), das zu —
sammen mit dem Setzholz das
Fensterkreuz bildet

vorspringendes Trageelement, im
Steinbau ein Kragstein, auf dem ein
Bogen , ein Gesims, Skulpturen und
dgl. ruhen

der Korbbogen ist ellipsenahnlich oder
aus Kreisbogenstiicken zusammen —
gesetzt
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32

Kragdach

Lisene

Mansarddach

Markise

Massivbau

Pfeiler

Pilaster

Risalit

Satteldach

Schleppgaupe

Schluf3stein

Sohlbankgesims

Sprossenfenster
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austragendes und nur an einer Seite
angespanntes Dach, hauptsachlich
Uber Rampen, Freitreppen und dgl.

schwach vortretende, vertikale
Mauerverstarkung ohne Basis und
Kapitell zur Gliederung von Fassaden

ist ein geknicktes Dach mit steiler
Neigung im unteren und flacherer
Neigung im oberen Tell

, leinenes Sonnendach ,, aufrollbares
Sonnendach aus Stoff Gber Fenstern,
Balkonen und dgl. angebracht

Bauweise, bei welcher Tragfunktion
und Raumabschluf gleicherweise
von einer homogenen Konstruktion
Ubernommen werden (im Gegen —
satz zum Skelettbau )

Mauerstiitze zwischen Offnungen
( TUren, Fenster und dgl. ), ohne
Verjingung und ohne Eutasis.

Der Pfeiler kann Basis und Kapitell
haben.

Wandpfeiler

vor die Flucht der Hauptbaukdorper
vorspringender Teil der Fassade

besteht aus zwei gegeneinander
ansteigenden Dachflachen, wobei
senkrechte dreieckige Giebel ent —
stehen , daher auch Giebeldach
genannt

ein stehendes Dachfenster mit
Schleppdach

Scheitelstein, Stein im Scheitel —
punkt eines Bogens, falls keine
Scheitelfuge vorhanden ist

Fensterbankgesims

Fenster, dessen Glasflache durch
Sprossen in Felder unterteilt werden
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34

35

36

37
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39

40

41

42

Traufe

Traufhohe

Traufhohenunterschied

traufstandig

Vorbau

Walmdach

Werkstein

Zwerchdach

Zwerchhaus

Zwillingsfenster
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Saum, untere waagerechte Be —
grenzung eines Daches

Hohe der Traufe Uber dem Mittel
des angrenzendenTerrains

Hohenunterschied der Traufe zweier
angrenzender Gebdude

ein traufstandiges Gebaude steht mit
einer Traufe oder dem First parallel
zur Stral3e

ein nicht durch alle Geschosse
reichender vorgezogener Teil der
Fassade

wenn bei einem Satteldach beide
Giebel durch je eine weitere Dach —
Flache ( Walm, Schopf ) ersetzt
werden, entsteht das Walmdach ;
wenn nur der obere Teil der Giebel
abgewalmt ist — das Krippelwalmdach

Hausstein, Quader, ein von einem
Steinmetz sorgfaltig zugerichteter
Naturstein

Querdach, ein Dach mit quer zum
Hauptdach verlaufendem First

ein Uber einer Fassade aufsteigender
nicht zurtickgesetzter Dachaufbau,
der von einem Zwerchdach abge —
schlossen wird.

Im Gegensatz zum Zwerchgiebel hat
Das Zwerchhaus zwei senkrechte,
seitliche Begrenzungen von
mindestens einem Geschoss Hohe.

gekuppeltes Fenster, d.h. unmittelbar
nebeneinanderliegend und einander
betont zugeordnet



SATZUNG

UBER DIE GESTALTUNG
DER INNENSTADT LOBAU
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